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Co zmeni novy
stavebni zakon pro
development?

Pavel Cerny, Frank Bold Advokati



,Po rekodifikaci bude
rozhodovat pouze jeden
ufad a pujde o jedno
rozhodnuti do Sedesdti dnu.
Prezkum nyni trva roky, po
rekodifikaci to bude sedesat
dnu. To bude absolutni
pecka, pokud by se to
povedlo.”

Andrej Babis




Zakladni principy nove upravy

Instituce - nova soustava stavebni spravy

Digitalizace, informacni systémy stavebni spravy

Uzemni pldnovani, stavebni uzavéry, planovaci smlouvy, soudni pfezkum
Uzemnich planu, pozadavky na vystavbu

Proces povoleni zameéru, integrace rozhodovani, stanoviska dotCenych
organu, zakladni poZzadavky na dokumentaci

Zrychlené rizeni, kolaudace, odstranovani staveb, soudni prezkum povoleni
zameru

Casovy harmonogram nabyvani G¢innosti NSZ, souvislost s jiz Géinnymi
zmenami stavebniho prava
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Zasadni zjednoduSeni, zrychleni a integrace procesu, digitalizace

Umoznéni kompromisu mezi kolidujicimi zajmy

Posileni obci v oblasti Gzemniho planovani, investic, ochrany verejnych zajmu a
smluv s majiteli pozemku a investory

Restrukturalizace stavebni spravy - reSeni systémové podjatosti

Jedno rozhodnuti o (ne)povoleni stavby v ramci jednotného povolovaciho
Fizeni

Omezeni formalnich procesu (zejména vydavani zavaznych stanovisek) a posileni
vécné podstaty ochrany verejnych zajmu integraci rozhodovani

Racionalni soudni prezkum

Zvyseni srozumitelnosti prava a pravni jistoty
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Soustava stavebni
spravy

Ostrava

MO (obrana statu)

MV (bezpecnost statu)

Praha
MS (vézenstvi)

V sidlech krajd

Uzemni pracovisté B8 (Jzemni pracovisté
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Uzemni pracovisté.

Uzemni pracovisté




ustfedni spravni urad se sidlem v Ostrave, predsedu jmenuje vlada
sjednocuje ¢innost ostatnich Uradd

rozhoduje o odvolanich pri povolovani vyhrazenych staveb (priloha ¢. 3 NSZ -
dalnice, drahy, letecké stavby ... stavby v aredlu jaderného zarizeni ...)

navrhuje Upravy poZzadavkul na stavby
zajistuje bezplatny pristup k urc¢enym technickym normam ve stavebnictvi

vykonava kontrolu nad ostatnimi urady a nad autorizovanymi inspektory



= Rozhoduje o povoleni vyhrazenych staveb a souvisejicich staveb
» Rozhoduje o odvolanich proti rozhodnutim krajskych stavebnich dradu



Krajské stavebni afady - sidla v sidlech kraju, Uzemni pracovisté urcena vyhlaskou
NSU (kritéria pro dostupnost, dostate¢né obsazeni a vytizenost)

Rozhodovani o povolovani staveb a dalSich souvisejicich otazkach (vyjimky z
pozadavkl na vystavbu, zmeény staveb, kolaudace, odstrafiovani staveb)

Nezavislost na obcich a krajich, urednici ve sluzebnim pomeéru
Caste¢nd integrace soucasnych dotéenych organi do stavebnich aradu

VnitFni €lenéni stavebnich Urfadl do oddéleni a odboru podle jednotlivych
integrovanych agend a jim odpovidajicich specializaci uredniku, ktefi se budou
podilet na tvorbé rozhodnuti

UstFedni organy (ministerstva) v rdmci své plsobnosti metodicky sjednocuiji jejich
cinnost a mohou jim na zakladeé provedené kontroly ukladat opatreni k naprave
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» O zadosti bude rozhodovat nikoliv zameéstnanec obce/kraje, ale zaméstnanec statu -
nej¢ast&ji v rdmci Uzemniho pracovisté KSU

= O odvolani bude rozhodovat nejcastéji Specializovany a odvolaci stavebni urad, u
vyhrazenych staveb NSU

= Stavebni urady rozhoduiji o SirSim okruhu otazek primo v ramci integrovaného
posouzeni zameru

\ER'&4

stanovisky a podminky kdy se od nich mohou odchylit (co rozhodnuto na urovni
uzemniho planu, nemélo by byt zpochybnéno pfi rozhodovani o povoleni zameéru)






Narodni geoportal izemniho planovani - bude obsahovat vystupy z Gzemné planovaci ¢innosti v jednotném standardu,
moznost sledovani postupu pofizovani tzemné planovaci dokumentace, uzemné planovaci podklady - konsolidace a
poskytovani dat z Uzemné planovaci ¢innosti na jednom misté dalkovym zpUsobem, a to i ve strojoveé Citelném formatu.

Portal stavebnika - soucasti tohoto portalu bude kromé vSeobecnych informaci a metodik i neverejna ¢ast slouZici pro
jednotlivé stavebniky k podavani Zadosti pomoci interaktivnich formulard. Umozni Cinit digitalni dkony vici stavebnimu
Uradu a dotCenému organu, podavat zadosti vlastniku verejné infrastruktury (interaktivni formulare). Projektovou
dokumentaci a prilohy bude mozné podat v digitalni podobé ve standardizovanych formatech (pdf, dwg a BIM). Bude tvofit
zakladni rozhrani pro elektronickou komunikaci se stavebnim uradem v ramci fizeni o povoleni zaméru a pro zjednodusené
ziskavani stanovisek vlastnikd technické infrastruktury.

Evidence stavebnich postupt - bude obsahovat Gkony v rdmci fizeni o povoleni zdméru a jinych postupl stavebniho Uradu
a dotCenych organu, evidenci vydanych rozhodnuti a jinych opatfeni, podani a jinych pisemnosti z fizeni podle SZ (bude
fungovat jako elektronicky spravni spis). Pfistup bude mit ten, kdo ma pravo nahlizet do spisu.

Evidence elektronickych dokumentaci - eviduje projektové dokumentace a vysledky zemémérickych cinnosti, v€etné
souvisejicich informaci.

Informacni systém stavebniho Fizeni - informacni systém k vykonu pUsobnosti stavebnich Urfadl, dotéenych organu a jejich
metodickému vedeni

Informacni systém identifikacniho €isla stavby - evidence popisnych dajl o stavbach a zafizenich

W



Upraveny v zakoné €. 200/1994, o zemeémericstvi

Informacni systém vznikly propojenim katastralni mapy, ortofotomapy a digitalnich technickych
map kraju

Obsahuje udaje o dopravni a technické infrastrukture, vybranych pfirodnich a technickych
objektech a zarizenich v rozsahu vystavéného prostredi a Udaje o zamérech na provedeni zmén
dopravni a technické infrastruktury

Digitalni technické mapy kraju budou vedeny povinné vSemi kraji, a to v rdmci pfenesené
pusobnosti vZdy pro celé Uzemi kraje.

Bude slouzit k poskytovani Udajl o Gzemi pro potfeby pofizovani Uzemné analytickych podkladi

Podklad pro identifikaci vlastnikd infrastruktury, jejichZ souhlasy jsou potfebné v fizeni po povoleni
zameru (stavby)

Po provedeni stavby se v ni vyznacuji provedené zmeny tykajici se dopravni a technicke
infrastruktury (podminka kolaudace nebo zahajeni uzivani stavby)
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= Digitalizace uzemniho planovani - konsolidace uzemné planovaci dokumentace a moznost
sledovani postupu jejiho porizovani na jednom misté a ve strojove Citelném formatu

= Digitalizace fizeni
= moznost elektronického podavani zadosti, komunikace se stavebnim uradem, dotCenymi organy i
vlastniky dopravni a technické infrastruktury
= moznost odkazat na existujici dokumenty namisto jejich predkladani
= elektronicky spravni spis
= vSechny Ukony organU statni spravy budou v informacnich systémech zaznamenany, coZ umozni
snadnou kontrolu a transparentnost

= Digitalni mapy verejné spravy budou obsahovat Udaje o dopravni a technické infrastrukture,
technickych objektech a jejich vlastnicich, véetné zamérU na provedeni jejich zmén, ato v
jednotném zobrazeni

= Jednotlivé informacni systémy by mély fungovat od 1. 7. 2023, Digitalni mapy verejné spravy
plné od 30. 6. 2024 (urcité casti postupné od roku 2023)
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Kompetence NSU

Uzemni rozvojovy plan

Regulacni plan nemdze nahradit Gzemni rozhodnuti

Zkraceny proces pofizovani UPD, Ih(ty

Zruseni namitek, neupraven zastupce verejnosti, podrobnéjsi Uprava opravnéného investora
Céstelné posileni postaveni obce/uréeného zastupitele pfi Fedeni rozpord
Pofizeni zmény UPD a regula¢niho planu z podnétu

Jednotny standard UPD

Planovaci smlouva jako podminka povoleni zdméru stanovend UP nebo RP
Podrobna Uprava obsahu planovacich smluv

Dil¢i zmény v soudnim prezkumu

Stavebni uzavéry vydavany Urady obci a krajli, nemohou branit vefejné prospésnym stavbam



MO (vojenské Gjezdy)

Ustav tizemniho
rozvoje




NSU - pofizuje politiku architektury a stavebni kultury, Gzemni rozvojovy plan, vede narodni geoportal
uzemniho planovani, prezkum Zasad uzemniho rozvoje

Vlada - schvaluje pofizuje politiku architektury a stavebni kultury, vydava dzemni rozvojovy plan
Krajsky Grad (ne KSU) - pofizuje zasady Uzemniho rozvoje (ZUR - ,UP kraje”)
Zastupitelstvo kraje - rozhoduje o pofizeni a vydani ZUR

ry r~

Obecni GFfad ORP nebo pokud spini kvalifikaéni pfedpoklady i dal3i OU - pofizuje tzemni plan a
regulacni pldn; OU obce s RP dale zemné planovaci podklady, vymezeni zastavéného tzem,
stavebni uzavéry (jen OU ORP)

Zastupitelstvo obce - rozhoduje o porizeni a vydani uzemniho a regulacniho planu
Uréeny zastupitel - zastupitel obce/kraje, ktery pfi pofizovani UPD spolupracuje s pofizovatelem.

Zastupce porizovatele - kvalifikovana osoba opravnéna k vykonu uzemné planovaci ¢innosti
(urednik nebo ,létajici porizovatel”)
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UPD - uzemne planovaci dokumentace

Uzemni rozvojovy .

Zasady uzemniho , .
rozvoje Uzemi kraje

=
=
e

Uzemni plan Uzemi obce

UP pro &ast Prahy ‘

Regulacni plan Cast obce




Proces pofizovani UPD

Rozhodnuti

O porizeni

» m » m N | ani opo

Do 30 dnd b Spole€né

StanOV|ska DO,

kazdy podnét Jednani
Reseni
rozporu

Vyhodnoceni
SEA

L

Verejné Do 15 dnd
el e i kazdy pripominky



Rozhodnuti o porizeni
Navrh zadani (do 60 dnd od rozhodnuti), zveFejnéni (geoportal UP, vefejna vyhlaska)
= Do 23 dnU stanovisko organu ochrany prirody (vliv na EVL nebo ptaci oblast)

= Do 30 dnli DO zaSlou vyjadreni (véetné stanoviska k SEA), kazdy muze zaslat
podnét

» Schvaleni zadani (do 60 dnl od predlozeni)

Projektant zpracuje navrh UPD, ktery pofizovatel s uréenym zastupitelem do 30 dn(
vyhodnoti

Pravidlo pro FeSeni rozporu mezi pofizovatelem a uréenym zastupitelem
» z&konnost a soulad nadFazena UPD - rozhoduje pofizovatel
= ostatni otazky rozhoduje urceny zastupitel



Porizovatel s urcenym zastupitelem

= Zvefejni navrh UPD a vyhodnoceni SEA, pokud se zpracovava (nejasnost ohledné SEA na
RP)

= Oznami spolecné jednani s dotCenymi organy
= Ozndmi verejné projednani (verejnost, do 30 dnl od doruceni verejné vyhlasky)
Pripominky
= MuZe podat kazdy do 15 dnu od verejného projednani - pofizovatel do 135 dnU vyhodnoti
= Navrh vyporadani pripominek projedna zastupitelstvo a nadrizeny organ - do 60 od
predlozeni
= Moznost predbézného projednani variant

Dotcené organy jsou vazany svymi predchozimi stanovisky - DO mUZe uplatnit stanovisko
jen v rozsahu nove zjistenych skutecnosti, které nemohly byt zjistény a pokud se zménily
podminky, za kterych bylo stanovisko nebo vyjadreni DO vydano

Vydani UPD, vloZeni do Narodniho geoportalu UP

¥
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Na z&kladé Zpravy o uplatfiovani UPD
Z vlastniho podnétu schvalujiciho organu
Z podnéetu
= Opravneného investora
= Organu verejné spravy
» Obcana obce nebo vlastnika nemovitosti v pfipadé zmé&ny UP nebo RP
Podnét musi obsahovat davody porizeni zmény (RP) a navrh zadani

Porizovatel posoudi uplnost podnéetu, pokud ma vsechny nalezitosti, pzedlozi
zastupitelstvu

zastupitelstvo rozhodne zda bude proces pofizeni zmény pokracovat; muze podminit
pofizeni zmény Uhradou nakladu



UPD se vyhotovuje elektronicky ve strojové €itelném formatu, véetné prostorovych dat
Jednotny standardu stanovi standardizované Easti UPD a poZadavky na

a) geodeticky referencni systém

b) strukturu standardizovanych casti,

c) grafické vyjadreni standardizovanych &asti,

d) vyménny format dat a

e) metadata.

Rozsah standardizovanych jevu je uveden v pfiloze €. 9 k NSZ (napf. feSené Uzemi, zastavéné Gzemi,
zastavitelé plochy, USES atd.).

Podrobny obsah jednotného standardu a pozadavky na strojové Citelny format stanovi provadéci pravni
predpis

Pfechodna ustanoveni: Bylo-li prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno zpracovani navrhu
UPD nebo jeji zmény bez vyuziti jednotného standardu, dokondi se bez vyuziti jednotného standardu.



Rozsah opravnénych obdobny jako dnes (vCetné spolku, ne zastupce verejnosti)

N&vrh na prezkum UPD je nepFipustny, pokud obsahuje pouze dlivody, které
navrhovatel neuplatnil v fizeni o vydani opatreni obecné povahy, ac tak ucinit mohl,
vyjma opatrfeni obecné povahy podléhajici posouzeni vlivl na Zivotni prostredi

UPD Ize zrusit jen ke dni pravni moci rozsudku nebo pozdé&jSimu; ke zruseni se
prinlédne pri pfezkumu nasledné vydanych rozhodnuti

K prezkumu uzemniho rozvojového planu je prislusny Nejvyssi spravni soud

Jiz zahajena fizeni o navrhu na zruseni OOP se dokonci dle stavajici pravni Upravy



Uzemni opatfFeni o stavebni uzavére

= omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Uzemi, pokud by
mobhla ztizit nebo znemoznit jeho budouci vyuZiti podle pfipravované UPD

- Ize vydat i v pfipadé&, kdy je zruseno opatfeni obecné povahy o vydani UPD nebo jeho ¢asti
Vydava afad uzemniho planovani na nezbytné nutnou dobu, max. na 6 let
Rada obce/kraje mUzZe pouze podat podnét k vydani uzavéry

Nelze omezit i zakazat udrZovaci prace, ani realizaci verejné prospésné stavby dopravni nebo
technické infrastruktury vymezené v URP nebo ZUR

Vydané dle zakona €. 50/1976 Sb. - pozbyly platnosti den po vyhlaseni NSZ, tj. 30. 7. 2021 (8 335 pism. a)
NSZ)

Vydané dle 183/2006 Sb. - 1 rok na provéreni jejich souladu s NSZ uradem uzemniho planovani (do 1. 7.
2024), jinak pozbyvaji platnosti

Obsahuji-li omezeni, ktera nejsou v souladu s pozadavky tohoto zakona, ode dne nabyti ucinnosti tohoto
zakona se k témto omezenim pri rozhodovani nepfihlizi
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Planovaci smlouvy jsou verejnopravnimi smlouvami, které mohou obsahovat i soukromopravni
upravu prav a povinnosti smluvnich stran.

Smluvnimi stranami je obec, kraj nebo vlastnik verejné infrastruktury na strané jedné a stavebnik na
strané druhé, mohou byt i dalSi osoby

UmoZnuji obcim a stavebnikim dohodnout se na spolupraci p¥i povolovani zaméru a na jeho
podobé vyhodné pro obé strany, zejména ve vztahu k budovani souvisejici infrastruktury pri vystavbé

e

Stavebnik mize poskytnout penéZité ci vécné pIlnéni (mozné problémy z hlediska zakona o zadavani
verejnych zakazek)

Obec ¢i kraj muze vyslovné poskytnout stavebnikovi soucinnost vcéetné nepodavani namitek,
odvolani i spravnich zalob.

Ze strany obce &i kraje moZznost zadvazku zménit €&i neménit UPD - pUsobi jen vici strané smlouvy
Podmifiujici planovaci smlouva - UP & RP muZe jeji uzavfeni stanovit jako ¢asové omezenou
podminku vyuziti Uzemi (maximalné 4 roky)



PoZadavky na vystavbu zahrnuji poZzadavky na vymezovani pozemku, umistovani staveb a technické

pozadavky na stavby; zakladni v NSZ, podrobné budou upraveny provadécim pravnim predpisem

PoZadavky na vystavbu se neuplatni, pokud to zavazné divody veFejného zajmu vylucuiji, pfi rozhodovani

0 zmeéneé dokoncené stavby nebo zméneé v uzivani stavby,

0 docasné stavbé nebo zafizeni stavenisté,

0 pozemku nebo stavbé, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachazeji v pamatkové rezervaci nebo pamatkové
zZ0ne,

0 pozemku nebo stavbé, které jsou soucasti zvlasté chranéného uzemi nebo evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti,

0 verejné prospésné stavbé nebo verejné prospésném opatreni,

0 vymezovani pozemkU veFejného prostranstvi.

Vyjimku z poZadavkl na vystavbu Ize v jednotlivém pripadé povolit z téch ustanoveni provadéciho
d

pravniho predpisu ktera to vyslovné umoznuiji a jen pokud se tim neohrozi chranéné zajmy (bezpecnost,
ochrana zdravi nebo zivota apod.)

Vyjimku Ize také stanovit v azemnim planu obsahujicim prvky regula¢niho planu nebo v RP, soucasné

musi byt splnény podminky pro povoleni vyjimky

Praha, Brno a Ostrava mohou vydat své vlastni narizeni, kterym stanovi poZadavky na vystavbu; platné

Prazské stavebni predpisy jsou povazovany za takovy vlastni provadeci pravni predpis
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» V3echny podklady, ndvrhy a vydané UPD zvefejiiovany v geoportalu UP v jednotném
standardu

= Rychlejsi proces pofizovani UPD, moZnost vyjadFit se v priib&hu pofizovani dvakrat -
podnet k navrhu zadani a pripominky k navrhu v ramci verejného projednani

» MUZe podat podnét k pofizeni zmé&ny UPD s povinnosti pofizovatele zpracovat zadani
(moznost podminéni porizeni Uhradou nakladu)

« Je-li pofizovatel ne&inny, mudZe se obratit na kontrolni organ (NSU nebo KU), aby mu
stanovil pfimérenou lhutu, ve které ma ukon ucinit

= OmezengjSi rozsah stavebnich uzaveér, rozhoduji o nich urady uzemniho planovani

» MoZnost v planovaci smlouvé zavazat obec/kraj k pofizeni zmé&ny UPD nebo naopak k
tomu, aby se po urcitou dobu zmény UPD zdrzela a dalSi moznosti zavazku v
planovacich smlouvach
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Prestavka
10 minut
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Rizeni o
povoleni
Zameru

o N

Verejnopravni smlouva Zvlastni postupy:

Spolecné uzemni
a stavebni Fizeni Rizeni o povoleni
+ EIA
Spolecny souhlas
Zrychlenér

ZjednodusSené Fizeni



Zamer (stavba) vyzaduje povoleni stavebniho Uradu s vyjimkou drobnych staveb
(priloha €. 1 stavebniho zakona - v€etné udrzovacich praci a stavebnich uprav,
pokud nemaiji vyznamné vlivy; nezahrnuiji stavby pro bydleni kromé mobilnich domu)

Rizeni o povoleni zZdmé&ru v sobé& integruje dne3ni Gzemni Fizeni & jeho alternativy,
stavebni fizeni a jeho alternativy, dalsi fizeni o vydavani zavaznych stanovisek podle
slozkovych zakonu (s vyjimkami), pfipadné i posuzovani vlivll na Zivotni prostredi
(EIA)

Dotcené organy Castecne integrovany do stavebniho Uradu nebo zména formy
jejich vystupu na (nezavazné) vyjadreni - vazanost predchozim vyjadrenim (k UPD)

ZrusSeni specialnich stavebnich Gfadi kromé ministerstev vnitra, obrany a
spravedlnosti



KATEGORIE STAVEB | POVOLENI ZPUSOB PROVEDENI | STAVBYVEDOUCI ZPRACOVATEL

STAVEBNIHO STAVEBNI DOZOR | DOKUMENTACE
URADU
DROBNE STAVBY Nevyzaduji Svépomoci Stavebni dozor Neni stanoven
JEDNODUCHE Vyzaduiji Svépomoci Stavebni dozor Kvalifikovana osoba
STAVBY Projektant - u stavby

pro bydleni a zmény
staveb kulturnich

pamatek

VYHRAZENE STAVBY  VyZaduji Stavebni podnikatel  Stavbyvedouci Projektant
(autorizovana osoba) (autorizovana osoba)

OSTATNI STAVBY VyZaduji Stavebni podnikatel  Stavbyvedouci Projektant

(autorizovana osoba) (autorizovana osoba)

Zdroj: MMR
https://www.mmr.cz/gsetmedia/778e72be-de2a-4dfe-9764-17f24077779f/Bro
zura-MMR verze 4-2-stare-grafiky-Delimitace-a-NSu-final.pdf.aspx?ext=.pdf



https://www.mmr.cz/getmedia/778e72be-de2a-4dfe-9764-17f24077779f/Brozura-MMR_verze_4-2-stare-grafiky-Delimitace-a-NSu-final.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/778e72be-de2a-4dfe-9764-17f24077779f/Brozura-MMR_verze_4-2-stare-grafiky-Delimitace-a-NSu-final.pdf.aspx?ext=.pdf

Drobné stavby (PFiloha ¢. 1 NSZ) - nevyZaduji povoleni SU; Ize provadét svépomoci, bez pozadavkd na zpracovatele dokumentace

= Stavby do 40 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky s nejvyse jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvySe do
hloubky 3 m

= Mobilni domy

= UdrZovaci prace (pokud nemohou negativné ovlivnit zdravi osob, pozarni bezpecnost, stabilitu, vzhled stavby, Zivotni
prostfedi nebo bezpecnost pfi uzivani, nejedna se o stavbu, ktera je kulturni pamatkou)

= Stavebni Upravy, pokud nezasahuji do nosnych konstrukci, neméni se vzhled ani zplsob uzivani stavby, nemohou
ovlivnit pozarni bezpecnost, nejedna se o stavbu, ktera je kulturni pamatko

Jednoduché stavby (Pfiloha ¢. 2 NSZ) - vyZaduji povoleni SU, Ize provadét svépomoci, stavebni dozor, dokumentaci zpracovava
kvalifikovana osoba

= Stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, které maji nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi nebo
ustoupené podlazi

= Garaze, pripojky siti, udrzovaci prace neuvedené v Priloze C. 1
Vyhrazené stavby (Priloha ¢. 3 NSZ ) - napriklad dalnice, drahy, letecké stavby, stavby v arealu jadernych zafizeni
= V1. stupni povoluje Specializovany a odvolaci SU

= Stejné& jako ostatni stavby vyZzaduji povoleni SU, provadi stavebni podnikatel, dokumentaci zpracovava kvalifikovana osoba



4 zakladni modely:

1.

PIna integrace - akt, ktery ma dnes formu rozhodnuti & zdvazného stanoviska DO bude pIné nahrazen povolenim SU
(napriklad vétsina rozhodnuti o vyjimkach a souhlasech podle zdkona o ochrané prirody (v€etné povoleni kaceni dfevin,
VKP, krajinny raz, vyjimky z ochrany druhd), souhlasy s odnétim zemédélské pudy podle zdkona o ochrané ZPF do 1 ha
(kromé chranénych Gzemi), souhlasy podle zdkona o ochrané verejného zdravi, ¢ast souhlast podle pamatkového
zakona - ochranna pasma, pripojeni staveb na komunikace atd.)

VyjadFeni dotéenych organti - zavazné stanovisko & rozhodnuti DO bude sice pIné nahrazeno povolenim SU, av3ak
podkladem bude nezavazné vyjadreni DO, ktery bude nadale stat mimo SU (napf. souhlas s odnétim pldy ze ZPF nad 1
ha, lesni pUdy, vyjadreni podle zakonl o odpadech, ochrané ovzdusi, horniho zdkona atd.); kazdy dotceny organ vydava
pouze jedno (koordinované) vyjadreni

Zachovani zavaznych stanovisek - z(stava zachovana forma i organ, ktery ho vydava (organy pamatkové péce -
obnova pamatkové chranénych objektl, pamatkové rezervace a zény; pozarni bezpecnost - HZS)

Nové podkladové rozhodnuti (souhlas) organu ochrany prirody ve zvlasté chranénych azemich (mimo zastavéna
Uzemi, za dalSich podminek)

Stavebni Urady provadéji posouzeni vlivii staveb na Zivotni prostiedi (EIA) - samostatné nebo ve spojeném fizeni o
povoleni zaméru

Cast rozhodnuti a zavaznych stanovisek, které byly v pdvodnim navrhu integrovany do rozhodnuti o povoleni zdméru
(stavby) zGstava samostatna - zejména povoleni souvisejici s provozem stavby (povoleni a zadvazna stanoviska podle zdkonU
o odpadech, povoleni k nakladani s vodami, IPPC, povoleni k provozu vyjmenovaného zdroje znecisténi ovzdusi apod.)
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= Stavebni GFad poskytne do 30 dnu od Zadosti kazdému predbéZznou informaci
= 0 podminkach vyuzivani podle Gzemné planovaci dokumentace a podkladd,
» 0 nezbytnosti povoleni zameéru a jeho kolaudace,

» podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o povoleni zaméru a za jakych
predpokladu Ize Zadosti vyhovét,

= 0 dotenych organech ve vztahu k zameéru.
= Nové i dot€eny organ do 30 dnu od zadosti kazdému predbé&znou informaci
= 0 nezbytnosti vyjadreni nebo zavazného stanoviska dotCeneého organu,

= 0 tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani vyjadreni nebo
zavazného stanoviska a za jakych predpokladu Ize Zadosti vyhovét.



Zakladni obsah zadosti

zakladni Gdaje o zdméru, jeho rozsahu a Ucelu, zplsobu a dobé provadéni,
identifikacni Udaje o pozemku nebo stavbé&, na nichZz se ma zamér uskutecnit,

Soucasti Zadosti je zejména

dokumentace pro povoleni zaméru,

planovaci smlouva, je-li uzavrena,

vyjadreni, koordinované vyjadreni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyZadovano zakonem; nejsou-li
soucasti Zadosti, stavebni Gfad si je vyzada u dot€eného organu; tim se prerusuje Ihlta pro vydani rozhodnuti stavebniho Gradu
vyjadreni vlastnik( verejné dopravni nebo technické infrastruktury

souhlas vlastnika pozemku, pokud nejde o stavebnika (v pripadé spoluvlastnik souhlas 2/3 vétsiny)

Z4dost se podavé na stanoveném formulaFi prostfednictvim portalu stavebnika nebo v listinné podobé.

Na dokument vedeny v evidenci elektronickych dokumentaci nebo v evidenci stavebnich postupl muze
Zzadatel v Zadosti odkazat namisto jeho pfilozeni k zadosti

Stavebni Urad vyzve stavebnika k doplnéni Zadosti a odstranéni vad Zadosti nejpozdéji do 10 dnti od
zahajeni Fizeni; postupuje tak, aby mohly byt vSechny vady odstranény najednou

Lhlta pro vydani rozhodnuti se v pripadé preruseni fizeni z ddvodu vad Zadosti pferusuje a zacne znovu
béZet od pocatku po jejich odstranéni
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NalezZitosti dokumentace pro povoleni stavby vychazi z dosavadni upravy
dokumentace k Gzemnimu Fizeni (vyhl. ¢. 499/2006 Sb., priloha €. 1) s nékterymi
dalsimi pozadavky, ktereé jsou podle platné Upravy soucasti dokumentace  pro
stavebni povoleni (technické, stavebné konstrukcni, architektonicke reseni
zaméru). Podrobnosti stanovi provadéci vyhlaska NSU

Dokumentaci musi zpracovavat projektant, kromée dokumentace jednoduchych
staveb a pasportu stavby - ty muze zpracovat téz osoba, kterd ma vysokoskolské
vzdeélani stavebniho nebo architektonického sméru anebo stfedni vzdélani
stavebniho smeru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe v projektovani
staveb

Projektovou dokumentaci a prilohy bude mozné podat v digitalni podobée ve
standardizovanych formatech (pdf, dwg a BIM), aby bylo mozneé jejich dalsi vyuziti

Podle prechodného ust. 8 329 Ize u zadosti podanych do 30. 6. 2026 predlozit i

dokumentaci zpracovanou podle dosavadnich predpist - DUR, pokud bude

doplnena o architektonicko-stavebni feseni a stavebne konstrukcni reseni
Zracovane ~ " " ) predpisu k NSZ
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Dotceny organ vyda do 30 dnli ode dne doruceni zadosti nebo vyzadani stavebnim Uradem
vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné stanovisko k zameéru z hlediska jim
chranénych verejnych zajmu (IhGtu mlzZe prodlouZit aZ o 30 dnd, jestliZe je zapotrebi naridit
ohledani na misté nebo jde-li o zvlast'slozity pripad)

Nevyda-li dotéeny organ vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zdvazné stanovisko ve Ih(té
pro jeho vydani, plati, ze k zaméru nema pripominky a z hlediska jim chranénych
veFejnych zajmui se zdamérem souhlasi (neplati pro ZS EIA a stanoviska k zdsahdm do Gzemi
NATURA 2000)

Pokud nebyly splneny predpoklady pro vydani souhlasného vyjadreni, koordinovaného
vyjadreni nebo zdvazného stanoviska bez podminek, miZe nadFizeny spravni organ do
vydani rozhodnuti stavebniho uradu vydat nové vyjadreni, koordinované vyjadreni
nebo zavazné stanovisko, kterym se vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazné
stanovisko rusi.

Spornost z hlediska dodrZeni lhity pro vydani rozhodnuti stavebniho Gfadu - nejistota,
zda a kdy bude rozhodnuti nadrizeného organu vydano

¥
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Vedou evidenci technické infrastruktury (polohové umisténi a ochrana, pripadné
vyskoveé umisteni)

Bezplatneé sdéli kazdému na zadost udaje o podminkach napojeni, o ochrannych a
bezpecnostnich pasmech a o zakladnich podminkach provadéni cinnosti v nich

Z&dost o vyjadieni vlastnika infrastruktury se podavé prostfednictvim portalu
stavebnika (pokud ma datovou schranku nebo pristup k datovému rozhrani portalu
stavebnika)

Vyjadreni do 30 dnd (60 ve zvlast sloZitych pripadech); fikce souhlasu se neuplatfiuje



Rizeni o povoleni stavby

Vyzva k

me&ni Ustni
odstranéni Vyrozu" S jednani
o zahajeni ) :
(fakultativni)

Vyjadireni
stavebnika

Namitky
ucastniku

\ 4

Rozhodnuti
o povoleni

Hlavni
b projektant

- >

30 dnu - jednoduché stavby, 60 dnU - ostatni, 120 dnd - zaméry EIA (moZnost prodlouZeni o 30/60 dnu)



Obdobna Uprava Gc€astniku jako v platném stavebnim zdkoné:

stavebnik,

obec, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskutecnén,

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbeg,

osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm muze
byt rozhodnutim o povoleni zaméru primo dotceno (,sousedé”),

osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon (napr. ekologické spolky)

Obec mUzZe uplatfiovat namitky pouze v rozsahu své samostatné pusobnosti

Vlastnici pozemkl mohou uplatfiovat ndmitky pouze v rozsahu mozného primého dotceni svych prav

Uéastnik podle jiného zakona m(ize uplatfiovat ndmitky pouze v rozsahu, v jakém se projednavany
zamér dotykd zajmud chranénych jinym pravnim predpisem

Stavebni urfad nepfrihlizi k namitkam

o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemné planovaci dokumentace
ucastnika fizeni, které jsou v rozporu s uzavienou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento
ucastnik Fizeni.
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Namitky o existenci nebo rozsahu vécnych prav

= Namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych vécnych prav
posoudi SU podle Gdajd v KN. Sv&d&i-li vlastnické nebo jiné vécné pravo
stavebnikovi, SU k ndmitce nepFihliZi.

= Pokud zakladaji udaje v KN pochybnosti o existenci nebo rozsahu vlastnickeého nebo

jiného vé&cného prava, SU Fizeni prerudi a vyzve U&astnika fizeni, ktery takovou
namitku uplatnil, aby ji uplatnil ve stanovené lhité u soudu.

= Nebylo-li ve stanovené |h(té zahajeno soudni Fizeni, stavebni Grad k namitce
nepfrihlizi.



Shleda-li stavebni Gfad namitku divodnou, umozni stavebnikovi se k ni vyjadrit, k
¢emuz mu poskytne primérenou lhutu.

V pripadé skutecCnosti, ktera znemoznuje Zadosti vyhoveét, stavebni urad vyzve
stavebnika, aby se ve stanovené Ihité k této skutecnosti vyjadril

Stejny postup v pripadé podminek, které se maiji stat soucasti povoleni

Nelze-li zadosti vyhovét i pres vyjadreni nebo jiny ukon stavebnika, nebo se
stavebnik ve stanovené |hUté nevyjadril nebo neprovedl jiny Ukon, neprovadi
stavebni Urad dalSi ukony a zadost zamitne



Lhata pro rozhodnuti stavebniho Gradu
= 30 dnU v pfipadé jednoduché stavby
= 60 dnu v ostatnich pripadech
= 120 dnU v pfipadé zaméru EIA.
Lhdaty mUzZe stavebni Urad pred jejich uplynutim prodlouzit
= az o0 30 dnu ve zvlast slozitych pfipadech
= a7z 0 60dn0d v fizeni s velkym poctem ucastnikd, nebo pfi dorucovani verejnou
vyhlaskou
Povinnost oddvodnéni prodlouZeni lhity stavebnim Uradem

Disledky nedodrzeni Ihity - pUvodné ,,automatické povoleni”, viadni navrh - pfechod
pravomoci na nadrizeny organ, nakonec zcela vypusténo - jen moznost opatreni proti
necinnosti podle spravniho radu



= Stavebni Urad posuzuje, zda je zamér v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, cili a ukoly uzemniho
planovani, pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy, poZzadavky na verejnou
dopravni nebo technickou infrastrukturu a ochranou prav a pravem chranénych zajmd Gcastnikd fizeni, které
hodnoti a poméruje ve vzajemnych souvislostech.

= V povoleni zaméru stavebni urad
- vymezi pozemky pro realizaci zaméru, popripadé stanovi podminky pro déleni nebo scelovani pozemkd, a stanovi
podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud je to tfeba, i pro jeho uzivani,
- stanovi podminky zejména k zabezpeceni ochrany verejnych zajmu, dodrzeni obecnych pozadavkd na vystavbu,
popripadé technickych norem, a pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
- stanovi prostorové reSeni stavby a zakladni udaje o kapacité,
- vymezi Uzemi dotleného vlivem stavby nebo zafizeni

= Povoleni plati 2 roky ode dne pravni moci, nestanovi-li stavebni Urad v odlvodnénych pripadech dobu
delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti
na 10 let ode dne pravni moci povoleni. Dobu platnosti povoleni mUZe stavebni Grad prodlouZit na zakladé
zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky
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Odpada nutnost vést nekolik rizeni (Uzemni, stavebni), nové pouze jedno fizeni
Rozsahlejsi moznost predbézné informace

Omezenéjsi rozsah dokumentace

Nepripustné namitky pokud jsou v rozporu s planovaci smlouvou €i souhlasem
Pravo vyjadfFit se v pripadé nazoru SU Ze z&dosti neni mozné vyhovét

Mé&lo by dojit k zrychleni Fizeni (IhGty pro postup v Fizeni a pro rozhodovani SU), ale
pri nedodrzeni nejsou zadné sankce

Zahajenim stavby se doba platnosti povoleni prodluzuje na 10 let



Moznost spojeni povoleni zaméru a posouzeni EIA do jednoho fizeni

Samostatneé posouzeni vzdy v pripadé zameéru zasahujicich do uzemi NATURA nebo pfi
ramcovém povoleni)

Stavebnik k zadosti o povoleni pfipoji také dokumentaci EIA
Uc&astniky Fizeni o povoleni jsou také dotend vefejnost a dotfené obce a kraje

SU zajisti zpracovani posudku, predklada zpracovateli posudku ndmitky Géastnikd Fizent,
vyjadreni a zavazna stanoviska dotéenych organu a pripominky verejnosti k zaméru a
dokumentaci EIA

SU mize vratit dokumentaci EIA k pfepracovani nebo doplnéni a fizeni prerusit

Nevydava se samostatné stanovisko EIA, ale soucasti vyrokové casti povoleni jsou také
podminky pro fazi pripravy/realizace/provozu zameéru za ucelem prevence, vylouceni, snizeni,
popfipadé kompenzace negativnich vlivii zdméru na ZP verejné zdravi



= Podminky vedeni zrychleného rizeni
- pro uzemi obce je vydan uzemni plan

- zameér nevyzaduje posouzeni EIA, povoleni vyjimky nebo odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfrirody a krajiny

- bezvadna zadost
- soulad se vSemi zakonnymi podminkami pro povoleni
- souhlasy vSech Gcastniku Fizeni
= Povoleni je vydano jako prvni akon stavebniho uradu v rizeni

= Kromé oznameni Ucastnikim se zverejfiiuje také na Uredni desce stavebniho Uradu

V4

= Pokud nejsou splnény podminky, vede se bézné rizeni o povoleni zaméru
« Lze vyuzit také zrychlené fizeni 0 zmeéné v uzivani stavby



Odvolaci organ rozhodnuti potvrdi nebo zméni - nevraci stavebnimu Uradu k
novému rizeni
Plati stejné lhlty jako pro rozhodnuti stavebniho Gradu
Odvolaci organ nepfrihlizi
-k odvolacim namitkam, které mohl odvolatel uplatnit drive,
-k Casti odvolani, ktera sméruje proti tomu, s €im acastnik fizeni souhlasil, pokud
udélil souhlas s povolenim zameéru

-k ¢asti odvolani, ktera je v rozporu s tim, k ¢emu se odvolatel zavazal v planovaci
smlouvé



Jednoduché stavby nevyzaduji kolaudacni rozhodnuti, s vyjimkou staveb pro bydleni,
garazi, stavebnich uprav pro zmeény v uzivani casti stavby

- UZivani mozné ihned po dokonceni, v souladu s u€elem vymezenym v povoleni stavby

- Dokonceni je stavebnik povinen neprodlené oznamit stavebnimu uradu

Ostatni stavby, které vyzaduji povoleni, |ze uzivat jen na zakladé kolauda€niho rozhodnuti k
ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti

Stavebni urad v kolaudacnim fizeni posoudi nepodstatné odchylky od dokumentace pro
povoleni stavby - pokud se neméni pldorysny ani vySkovy rozsah stavby, nezasahuje se do
nosnych konstrukci stavby, neméni se zpUsob uzivani stavby a nedochazi-li k negativnimu
ovlivnéni pozarni bezpecnosti, k temto odchylkam se neprihlizi

Je-li k zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti pfilozen odborny posudek autorizovaného
inspektora o ovéreni souladu skutecného provedeni stavby s jejim povolenim a jeji
zpusobilosti k uzivani, stavebni ifad mUze upustit od zavérecné kontrolni prohlidky

Kolauda¢ni rozhodnuti stavebni Gfad vyda do 15 dnti od kontrolni prohlidky nebo podani
zadosti, pokud se kontrolni prohlidka nekona
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= Na Zadost stavebnika - stavbu, kterd podléha povoleni nebo obsahuje azbest, je mozné odstranit
pouze na zakladeé povoleni odstranéni stavby

= Na zakladé narizeni stavebniho urfadu, pokud

= stavba ohrozuje Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost, Zivotni prostfedi anebo majetek tfetich osob a jeji
vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho Uradu ve stanovené lhté neodstranil zavadny stav, nejde-li o kulturni pamatku,

= stavba je provadéna nebo provedena bez povoleni nebo v rozporu s nim (,,Cernad stavba"),

= stavba je provadéna nebo provedena na zakladé povoleni, které bylo zruSeno,

= stavba nevyZaduje povoleni, ale je provadéna nebo provedena v rozporu s pravnimi predpisy,

= uplynula stanovena doba trvani stavby, aniz byla podana zadost o prodlouzeni

= jde o stavbu, ktera nebyla dokoncena v dobé platnosti povoleni,

= jde o stavbu, ktera nebyla obnovena do 10 let ode dne oznameni stavebnimu aradu nebo do 10 let ode dne

nabyti pravni moci povoleni obnovy stavby.
= Stavbu provedenou na zdkladé povoleni, které bylo zruSeno, stavebni Urad povoli novym

rozhodnutim, pokud jsou splneny podminky pro jeho vydani; nejsou-li tyto podminky splneny, povoli
se stavba, pokud povinny jednal v dobré vire a pokud by narizenim odstranéni stavby vznikla tretim
osobam nebo verejnému zajmu ujma, ktera by byla ve zjevném nepomeéru k ujme vzniklé
nenarizenim odstranéni stavby.
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= Stavbu provedenou bez povoleni nebo v rozporu s nim muze stavebni (rad dodate¢né
povolit v pripade, ze povinny o dodatecné povoleni pozadal a splnil podminky pro jeho
vydani.

= V ozndmeni o zahajeni Fizeni o odstranéni stavby SU pou¢i o moZnosti podat ve lhdté
30 dnu od zahajeni fizeni Zadost o dodatecné povoleni stavby

= Podminky pro dodatecné povoleni - obecné podminky pro povoleni stavby + povinny
musi prokazat, ze:
a) jednal v dobré vire,
b) stavba nevyZaduje povoleni vyjimky z poZadavkid na vystavbu a

¢) uhradil ve stanovené Ihaté pokutu za prestupek podle tohoto zakona spocivajici v tom, Ze
proved| stavbu bez povoleni nebo v rozporu s nim, byla-li ulozena.



Neni-li stavebnik nebo vlastnik stavby v fizeni o zalobé proti rozhodnuti stavebniho uradu zalobcem, je
nove ucastnikem soudniho Fizeni (predtim pouze moznost prihlasit se jako osoba zucastnéna na
rizeni).

Zalobu rozhodnuti stavebniho Gfadu, s vyjimkou rozhodnuti o pFestupku, Ize podat do 1 mésice poté,
kdy bylo rozhodnuti Zalobci oznameno (do 2 mésici mozné rozsiFit).

Zaloba je nepFipustna, obsahuje-li pouze ddvody, které Zalobce neuplatnil v fizeni o odvolani, a¢ tak
ucinit mohl; to neplati, jde-li o Zalobu proti rozhodnuti, které bylo vydano v fizeni zahajeném z moci
Uredni, anebo kterym byla povolena stavba podléhajici posouzeni vlivl na zivotni prostredi.

e

Prizna-li soud Zalobé odkladny ucinek, projedna Zalobu a rozhodne o ni pfednostné s nejvyssim
urychlenim.

Nebrani-li tomu vady napadeného rozhodnuti nebo fizeni, pfezkouma soud vSechny pripustné
zalobni body.

Je-li bez dalsiho dokazovani zcela zfejmé, jak by musel stavebni urad rozhodnout a navrhl-li to zalobce
nebo osoba zucastnéna na fizeni, mUZe soud rozsudkem napadené rozhodnuti zménit
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Moznost spojeni povoleni zameéru a posouzeni EIA do jednoho fizeni

Moznost zrychleného rizeni - povoleni zameéru vydano jako prvni ukon v fizeni

V ramci odvolaciho fizeni povinnost rozhodnuti zménit, nikoliv zruSit - odstranéeni
urednického ,,ping pongu”

Ztizeni legalizace Cernych staveb v dusledku povinnosti prokazat dobrou viru

V ramci soudniho fizeni ma stavebnik automaticky postaveni ucastnika frizeni -
doposud pouze moznost prihlasit se jako osoba zucastnéna na fizeni

Moznost soudu zmeénit zalobou napadené rozhodnuti
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= Den po vyhlaseni ve Shirce zakonu (od 30. 7. 2021)

Moznost prevzit infrastrukturni zaméry z PUR a ZUR do Uzemniho rozvojového planu (8
319) - fakticky aZ po vzniku NSU

Uzemni plany (UPD) schvélené pFed 1. 1. 2007 plati a Ize je ménit nejdéle do 31. 12. 2028,
¢asti které nemohou podle NSZ byt soucasti UPD se nepouZiji (8 322/1,3)

Casti UPD schvalené podle platného Sz, které nemohou podle NSZ byt sou¢asti UPD, se
nepouziji a pri nejblizsi zmené musi byt vypusteny (8 324 - neni jasne, o jaké Casti
konkrétne jde)

Stavebni uzavery vydané pred 1. 1. 2007 pozbyvaji ucinnosti (8 326/1)



= Od 1. ledna 2022

Vznik nové soustavy organ( stavebni spravy v ¢ele s NSU, vldda jmenuje predsedu NSU (8
15-18)

Na NSU pFechdzi kompetence jinych Gfadd, které mu podle NSZ néleZi, prisludni Gfednici a
majetek; pfiprava systemizace sluZebnich a pracovnich mist v NSU (§ 312/1,7, § 315/1)

Vybérova Fizeni na vedeni dalSich stavebnich uradua (8 313/1,2)

= Od 1. ledna 2023 - moznost dohod o pfechodu zaméstnanc(i soucasnych SU do
nove soustavy (8 312/4)

= Od 1. Cervence 2023 - ostatni Casti zakona



UPD vydana podle dosavadnich predpisti se povaZuje za UPD podle NSZ; &asti které podle
NSZ nemohou byt sou¢asti UPD se nepouZiji a maji byt pFi nejblizsi zméné vypustény
(nejasnost co konkrétné znamena)

Zahajené kroky (faze) pofizovani UPD (Zprava o uplathovani, zadani, navrh) se dokonci
podle dosavadnich predpisu

Jako soucast zadosti o povoleni stavby podané do 30. 6. 2026 |ze predlozit dokumentaci
zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpisi (za podminek § 329)

Rizeni o povoleni staveb zahdjené pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona se dokonéi
podle NSZ. Lhity pro vydani rozhodnuti a provedeni jinych Ukon( se prodluZuji na
dvojnasobek.

Zména zaméru pred dokonc€enim - pokud bude vydano povoleni stavby podle dosavadnich
pravnich predpisU a pfi provadéni stavby za Ucinnosti NSZ vznikne potfeba zmény zaméru
pred dokoncenim, bude fizeni probihat podle NSZ

Vydana UR se povaZuji za rozhodnuti v €asti véci
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Vyhlaska o uzemnich pracovistich Specializovaného a odvolaciho
stavebniho uradu a o uzemnich pracovistich krajského stavebniho
uradu

Vyhlaska o narodnim geoportalu uzemniho planovani, o Informacnim
systému identifikacniho Cisla stavby, o evidenci stavebnich postupu a
evidenci elektronickych dokumentaci

Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, uzemne planovaci
dokumentaci a jednotnem standardu

Vyhlaska o stavebnim radu, o dokumentaci staveb, o pozadavcich na
vystavbu



= Novelizacni zakon €. 403/2020 Sb. (SZ a dalSi zakony)

Zavazna stanoviska
= Lhdta 30 dni na vydani, potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska + mozné

VVVVVV

= Prinedodrzeni Ihaty Inat fikce souhlasu (mimo EIA a NATURA) - s moznosti
nahrazeni zavaznym stanoviskem nadfizeného organu, které muze byt vydano do 6
mésicU od pravni moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno (SZ
- dle NSZ jen do pravni moci rozhodnuti)

» Samostatny pfezkum zavaznych stanovisek, Ihlty jako u pfezkumu rozhodnuti (SR)

Informacni systémy stavebni spravy - zakon 47/2021, ucinnost 1. 7. 2021 -
nahrazeno NSZ
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Instituce - nova soustava stavebni spravy - feSeni problému systémové podjatosti Ufednikl obecnich a krajskych
Uradu

Digitalizace, informacni systémy stavebni spravy - moznost elektronického podavani zadosti, komunikace se
stavebnim Uradem, dotlenymi organy i vlastniky dopravni a technické infrastruktury

Uzemni planovani - ¢aste¢né zrychleni, zmény UP a RP na podnét, moZnost $irsiho vyuZiti planovacich smluv
Proces povoleni zaméru

» integrace rozhodovani - sniZzeni poc¢tu podkladovych aktu

= odstranéni slozitého modelu spravniho i soudniho prezkumu zavaznych stanovisek a podkladovych rozhodnuti

= zamezeni opakovanému vraceni Fizeni na 1. stupen (,ping-pongu” mezi Urady)

» zjednodusSeni dokumentace pro povoleni zaméru

= prisngjsi rezim Cernych staveb
Casovy harmonogram nabyvani G€innosti NSZ

= fizeni zah&jend pFed 1. 7. 2023 se dokon&i podle NSZ u nové pfislusného SU

= v pripadé uzemnich fizeni nutnost doplnit dokumentaci, aby odpovidala rozsahu dle NSZ
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Vyslovné vyjadrit princip koordinace a vaZzeni dotéenych zajmu pfFi
integrovaném rozhodovani, vCetné podrobnéjsich pravidel aplikace spravniho
uvazeni

Podrobnéji upravit zpUsob, jakym stavebni Urfady rozhoduji o povoleni zdméru -
odpovédnost jednotlivych specializovanych tGfednikt za soulad rozhodnuti s
poZadavky ochrany verejnych zajmu podle jednotlivych pravnich predpisu,
zavaznost tohoto posouzeni; vysledek tohoto posouzeni evidovat v elektronické
evidenci UkonU stavebniho uradu.

Upravit vyslovny pozadavek odivodnéni rozhodnuti ve vztahu k dot¢enym
vefejnym zajmum, zahrnujici i povinnost odUvodnit pFfipadné odchylky od
nezavaznych vyjadreni dotéenych organd.

Alternativni model ochrany verejnych zajmu dle KPN opozice v minulé PS - zachovani
soucasne soustavy stavebnich Gradu (v kombinaci s NSZ a SaosU) a dotCenych
organd, spolecné jednani DO pred projednanim navrhu s Ucastniky (spornd moznost
dosazeni zrychleni rozhodovani)



= Ve spolupraci s experty z oblasti architektury,
developmentu a samosprav jsme na jare 2021
vydali volné dostupnou elektronickou publikaci o
trendech v udrzitelném stavitelstvi

= Vedle aktualnich trendu z oblasti zelenych financi,
7 & obnovitelné energetiky a modrozelené

snﬁ'énemgm infrastruktury obsahuje take katalog 20

’tf“'.i:ﬂif:w |-\ konkrétnich opatfreni, jez mohou samospravy a

" | developefi vyuZzit pFi planovani stavebnich projektu

a rozvoje mest

= Stahujte na boldfuture.cz/ebook

= Py P ii KRAJSKA HOSPODARSKA KOMORA
DI & > MORAVSKOSLEZSKEHO KRAJE


http://boldfuture.cz/ebook
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