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Rada ¢eskych mést a obci eli a bude nadéle Zelit
zvysujicim se naroklim na vystavbu nové a tdrzbu
stavajici vefejné infrastruktury, tj. zejména
dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni. Tedy na stavby, zafizeni a pozemky
slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a podobné. Financovani verejné
infrastruktury je mimorfadné nakladné. Diky
prijeti Zasad pro spolupraci s investory mize
obec ziskat ro¢né i mnohamilionové financni
prostfedky na budovani nové Ci Upravy stavajici
verejné infrastruktury a zajisténi vefejnych sluzeb,
a to pfenesenim casti téchto nakladl na investory.

Zasady spoluprace mezi méstem a investory
prinaseji jasna, transparentni a férova pravidla.
Obec ve verfejném dokumentu deklaruje, jaké
ma potfeby ohledné vefejné infrastruktury
arozvoje Uzemiobce a jakou vécnou nebo finan¢ni
soucinnost ze strany stavebnik( k tomu potrebuje.
Stavebnikdm, ktefi budou postupovat podle
Zasad, a budou se tak podilet na naplnéni potreb
obce a zmirnovani dopadl svych staveb, nabizi
obec soucinnost pfi realizaci projektd. Omezuje
se prostor pro klientelistické zvyhodriovani
nékterych stavebnikl a diskriminovani jinych.
V Z3asadach jsou jasné nastavena pravidla, postupy
a k dispozici jsou vzorové smlouvy.

Obce a mésta se potykaji se specifickymi problémy,
jako je sucho, zhor3ené ovzdusi, horko ve méstech

v letnich mésicich, Spatna dopravni infrastruktura,
nezastavéné proluky nebo nedostatek mist
v matefskych Skoladch. Nova vystavba a rozvoj
mulZe tyto problémy bud prohloubit, anebo
prispét k jejich feSeni. V takovém pfipadé je fér,
aby se obec bavila s pfichazejicimiinvestory o tom,
jakym zpUsobem se budou na feSeni podilet.

Pozadavky mést a obci by mély vychazet z jejich
redlnych problém(, opirat se o programové
a koncepcni dokumenty, které s témito
problémy a jejich FeSenim strategicky pracuji, byt
odivodnéné dolozZitelnymi naklady na zajisténi
potfebné vefejné infrastruktury nebo vefejné
sluzby, byt pfiméFené a odpovidajici velikosti
a dopadu planovaného stavebniho zaméru.

Progresivni Zasady spoluprace mlzou podpofit
vsechny stavebniky, ktefi realizuji svij projekt
v urcitém ekologickém a udrZitelném standardu,
vyuziji brownfieldy nebo proluky misto staveb
na zelené louce, nebo doplIni svlj projekt
kompenzacnimi opatfenimi v okoli. Napfiklad tim,
Ze se jim v takovém pFipadé snizi vySe finan¢niho
prispévku do dalsi obecni infrastruktury.

Touto publikaci chceme podporfit ty obce,
které uvazuji o rozvoji svych komunit smérem
k ekonomické, socialni a environmentalni
udrZitelnosti.



a Principy Zasad pro spolupraci s investory

Jedna se o dokument, kterym si samosprava
obce stanovuje pravidla pro vstup investora
do jeho Uzemi. V soucasné dobé je to ¢im
dal rozsitrenéjsi a velmi efektivni zpUsob,
jak se mohou vést jednani o komercnich
stavebnich projektech ke vzajemné
spokojenosti investora i meésta. Zasady
pomahaji usnadnovat vzajemnou spolupraci
obou stran tak, aby se mésto mohlo rozvijet
udrzitelné a s dostatkem kvalitni vefejné
infrastruktury a ob¢anské vybavenosti. Zasady
spoluprace mohou také pomoci pfi naplfiovani
cild v oblasti trvalé udrzitelnosti.

Mésta musi podle zdkona o obcich o své
Uzemi a jeho trvale udrZitelny rozvoj pecovat
a chranit verejny zajem. Dasledkem stavebniho
rozvoje je ale vySSi zatéZz Uzemi obce, ktera
vede k nutnosti zajistit odpovidajici kapacitu
verejné dopravni a technické infrastruktury
(napf.  silnicni  komunikace,  vodovody,
kanalizace), obcanské vybavenosti (napf.
stavby ZS, MS apod.) a vefejnych sluzeb
pro nové i stavajici obyvatele. Mésta proto
vyuzivaji Zasady spoluprace s investory pro
nastaveni transparentnich a nediskriminacnich
podminek, za nichZ se investofi na nakladech
na rozvoj a udrzbu verejné infrastruktury maji
podilet (at uz financné ¢i nefinancng, tj. jejim
vybudovanim) a za nichZz jim samosprava

mésta poskytne soucinnost pfi pripravé
stavebniho projektu a jeho umisténi do Gzemi.
Vysledkem jednani mezi méstem a investorem
je pak uzavreni smlouvy stanovujici vzajemné
podminky ke konkrétnimu projektu. Zasady
se tykaji pouze Cinnosti samospravy mésta a jeji
spoluprace sinvestorem a nijak nezasahuji a ani
zasahovat nemohou do cinnosti stavebniho
Uradu ¢i dotCenych orgdnl statni spravy, které
rozhoduji o konkrétnim stavebnim projektu.

Cilem Zasad je tedy stanovit spravedlivou
a oddvodnénou  spolutcast investor(
na zvysenych nakladech mésta na verejnou

infrastrukturu, kterou investicnimi zaméry
vyvolavaji, dale reSit deficit vefejné
infrastruktury a  obcanské  vybavenosti

a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany
zajmU obyvatel mésta.

ZkuSenosti z praxe ukazuji, Ze investice
do pfipravy takovych pravidel se vyplati.
Konkrétni podobu dokumentu, ktery je vzdy
navazan na program strategického rozvoje
a jiné koncepcni dokumenty mésta, si navic
kazdé mésto upravuje podle vlastnich
pozadavka.

“lednd se o velmi efektivni zplsob, jak vést jedndni
o0 vystavbé mezi samosprdvou a investorem. Lze

rici, Ze pro urychleni vystavby ve mésté tak muZou
Zdsady pro spoluprdci s investory cdstecné
suplovat chybéjici novy stavebni zdkon, ktery
md povolovaci procesy a vystavbu urychlovat,”
komentuje advokat a Feditel kancelare Frank
Bold Advokati Pavel Franc.

V' kaZdém mésté jsou specifické podminky
a poZadavky, jedno ale maji Zdsady vsude
spolecné. Cilem je nastavit predvidatelné
a transparentni prostredi, s rovnymi pravidly pro
vsechny investory a garancemi, které ziskdvaji
meésto i developer,” uved| advokat Jifi Nezhyba
z kancelare Frank Bold Advokati.

Smlouvy na konkrétni projekty

Zasady spoluprace uvedené v Zivot - to jsou
smlouvy na konkrétni projekty uzaviené
mezi obci a stavebnikem. Stanovi podrobné
parametry zameéru a zavazky stavebnika
i obce. Jsou prostorem k upfesnéni projektu,
vySe financniho prispévku, vécného plnéni
formou vystavby vefejné infrastruktury
nebo adaptacnich opatfeni, ktera maji byt
realizovana.

Takovou  smlouvu sice muZe  obec
s investorem uzavfit, i kdyz nevydala
zadné Zasady spoluprace. Pokud se vsak



chce chovat transparentné, predvidatelné
a nediskriminacné, méla by Zasady spoluprace
prijmout, nebot to odpovida principdm, které
od obci pfi spravé jejich majetku vyzaduje
i judikatura Ustavniho soudu. Zasady
spoluprace s investory v minulosti schvalila
mésta jako napFiklad Jihlava, Brno, Ricany,
Breclav, Pardubice, Liberec, desitka méstskych
casti Prahy, nebo Mnichovo Hradisté. V lednu
2022 pak byla schvalena Metodika spoluucasti
investorl na rozvoji Uzemi v hlavnim mésté
Praze, ktera se primarné zaméfuje na zménu
Uzemniho planu. VétSinu z téchto zasad
pripravili Frank Bold Advokati.

Nékteré projekty nelze uskuteCnit bez
vybudovani nové nebo Upravy stavajici verejné
dopravni a technické infrastruktury, jako jsou
cesty nebo kanalizace. V takovém pfipadé
stavebni Ufad nesmi vydat Uzemni rozhodnuti
dokud stavebnik neuzavfe tzv. planovaci
smlouvu s vlastnikem této infrastruktury,
zpravidla se samospravou. V tu chvili
je smlouva nutnosti. Dohoda na vybudovani
potfebné infrastruktury mize a nemusi byt
soucasti SirSi smlouvy o spolupraci. | v pfipadé,
Zejeuzaviranatfebajensmlouva navybudovani
cesty, je vhodné myslet na souvisejici prvky

modrozelené infrastruktury, jakou jsou
vsakovaci pasy zelené pro dobré hospodareni
s deStovou vodou. Investor by se mél
ve smlouvé vZdy zavazat k tomu, Ze zajisti, aby
jeho pFipadny pravni nastupce prevzal zavazky
ze smlouvy o spolupraci s obci. Jinak by mél
obci nahradit vzniklou Skodu. DUleZité zavazky
je vhodné zajistit napfiklad bankovni zarukou
nebo utvrdit smluvni pokutou. U Zasadnich
projektd je dulleZité myslet na obyvatele
a vcas jim predstavit projekty, které chce obec
podpofit a investor realizovat. A to idealné
v dobg, kdy je jeSté mozné legitimni pozadavky
a zajimavé napady v projektu zohlednit.

Pokud by se obec chtéla na projektu néjakym
zpUsobem podilet spolecné s investorem
(napriklad vybudovanim pfijezdové cesty,
mistniho parku, ¢i hfisté), nesmi opomenout
své povinnosti podle zakona ¢ 134/2016
Sb. o zadavani verejnych zakazek, protoze
v takovych pripadech zfejmé pujde o verejnou
zakazku, a to i kdyby zapojeni obce spocivalo
jen v Uhradé ¢asti nakladd.

Pfipadné se mUZe obec chtit s investorem
domluvitnatom, Zzekdyzvybudujehfistéaupravi
vefejné prostranstvi, obec mu za to prevede

do vlastnictvi svdj jiny pozemek, ktery souvisf
s jeho projektem, pfipadné muze planovat
poskytnout mu obecni pozemky pro vystavbu
dopravni nebo technické infrastruktury. Opét
je tfeba v téchto pripadech vzit do uvahy
zakon o zadavani vefejnych zakazek. Tuto
problematiku jesté dale podrobnéjirozebirame.

Investi¢ni prispévek je legitimnim nastrojem,
jak se investor mUZe podilet na budovani
vefejné infrastruktury a obfanského vybaveni.
Na pfrispévky investorl musi byt vidét. Mély
by byt pouzity na vefejnou infrastrukturu
vV misté investice. Pro investora tak vznika
dodatecna hodnota, kterou mize uplatnit pfi
prodeji konec¢nym zajemctm.



PFi jednani s investory maji samospravy prostor vymezeny celou fadou zakonnych principt a podminek.
Mezi hlavni patfi:

Jsou povinny vzdy pecovat o rozvoj svého Uzemi a potfeby svych obcanu.

Musi vzdy jednat ve verejném zajmu.

Musi s kazdym investorem jednat predvidatelné a nediskriminacné.

PFi nakladani s obecnim majetkem musi postupovat racionalnim a obhajitelnym zpUsobem.

Musi svlj majetek vyuzivat Ucelné a hospodarné v souladu se zajmy obce a Ukoly plynoucimi z jeji
zakonem vymezené plsobnosti.

Nemohou pfijednani v rdmci samostatné plsobnosti zasahovat do vykonu prenesené pusobnosti, ani
se k takovému zasahu smluvné zavazat ve smlouvé o spolupraci s investorem.

Musi zverejnit svij zdmér disponovat s obecnimi nemovitostmi.
Musi ctit limity plynouci z tzemné planovaci dokumentace.

Pripadné take ctit limity plynouci z rozhodnuti v mistnim referendu.




V souvislosti se Zasadami pro spolupraci
s investory a smlouvami s investory mohou
vyvstat nejasnosti ohledné vefejného zadavani.
Mésto Ciobecjsou jakoZto Uzemnisamospravné
celky celek vefejnym zadavatelem, a musi tedy
vzdy postupovat podle zdkona ¢. 134/2016 Sb.
o zadavani vefejnych zakazek (ZZVZz).

To, zda bude obec coby zadavatel postupovat
striktné dle ZZVZ, nebo pouze podle vlastnich
pravidel pro zadani vefejné zakazky malého
rozsahu ve interni smérnici, bude vyplyvat
z predpokladané hodnoty verejné zakazky,
kterou se rozumi hodnota Uplaty poskytované
méstem, tj. hodnota pozemku prevadéného
obci do vlastnictvi investora. Ta predurcuje
zpUsob zadani verejné zakazky:

V pfipadé vefejné zakazky na stavebni prace
malého rozsahu (hodnota pozemku nizZsi nez
Sest miliond korun) musi obec ozndmit zamér
prevést pozemek za podminek uvedenych
v navrhu znéni smlouvy o spolupraci. Pfedchozi
jednani s investorem o smlouvé o spolupraci
prakticky neni upraveno.

V  pfipadé podlimitni nebo nadlimitni
vefejné zakazky na stavebni prace musi
obec kromé zvefejnéni zaméru prevést
pozemek za podminek uvedenych v zadavaci
dokumentaci a také zahajit zadavaci fizeni.
Pfedchozi jednani s investorem o smlouvé

0 spolupraci je mozné, ale pouze za podminek
uvedenych v ZZVZ - bud v ramci prfedbézné
trzni konzultace, nebo v pfipadé jednaciho
fizeni, kdy obec coby zadavatel aktivné jedna
s Ucastniky o obsahu nabidek.

Pokud se obec rozhodne pro koncesni fizeni,
je limit pro koncesi na stavebni prace malého
rozsahu stanoven na vyssi ¢astku, nez v pfipadé
vefejné zakazky na stavebni prace malého
rozsahu. Vzdy vSak musi byt spInény podminky
pro koncesni Fizeni, zejména, Ze dodavatel
- investor - nese provozni riziko souvisejici
s provozovanim stavby. Jinak se postupuje
obdobné jako v pfipadé zadaniverejné zakazky,
v€etné oznameni zaméru municipality pfeveést
pozemek za podminek uvedenych v navrhu
znéni smlouvy o spolupraci.

Obec muUZe zadat vefejnou zakazku i spolecné
s investorem, avSak ani v takovém pripadé
se nemUze vyhnout faktické soutézi o uzavreni
smlouvy o spole¢ném zadani, nebot zamér
prevést obecni pozemek za podminek
obsazenych ve smlouvé o spole¢ném zadani
(ktera bude obsahovat i zavazky smlouvy
o spolupraci) musi byt i v tomto pfFipadé
zvefejnén.



A Proces tvorby a prijeti Zasad

Pro UspéSnou implementaci Zasad pro
spolupraci s investory je klicové dlkladné
projednani uz ve fazi jejich pfipravy. Samotnou
podstatou tohoto nastroje je totiz dosahovani
shody, a to je mozné pouze jednanim
azohlednénim opravnénych zajmadvsech stran-
tedy samospravy a jejich organd, ale i investor(.
Nize pfinasime postup, ktery se osvedcil pfi
tvorbé a pfijimani Zasad v méstech, v nichz
je pfipravovala nase advokatni kancelar.

1. Vybér klicovych parametrd
a princip(

Aby byly Uspésné, Zasady musi reflektovat
strategické zajmy a dlouhodobé plany
samospravy. Meély by tedy vychazet
z dostupnych strategickych dokumentl obce,
a odrazet klicové parametry a principy, které
si mistni komunita v rdznych schvélenych
strategickych dokumentech stanovila.

2. Odsouhlasenf klicovych
parametrd a principl radou obce /
zastupitelstvem

PFedstupném tvorby samotnych Zasad
by mélo byt formalni odsouhlaseni
zakladnich vychodisek dle pfedchoziho bodu
v samospravnych organech obce, idealné
v zastupitelstvu. Takovyto souhlas poskytuje

dobrou zakladnu pro budouci UspéSnou
politickou akceptaci Zasad.

3. Konzultace navrhu znéni Zasad
s uplatnénim odsouhlasenych
parametr( a princip(l

Prvni navrh znéni Zasad je vhodné konzultovat
uvnitf obecniho Uradu a vyzadat si stanoviska
rady, zastupitelstva a pfipadné dalSich
poradnich orgdnd rady nebo zastupitelstva.
Jejich navrhy a pfipominky pak dle moznosti
zapracovat do textu Zasad. Stejny postup
Ize doporucit i v pripadé mistnich investor(
a konzultovat znéni Zasad také s nimi a také
jejich pFfipominky ve finalnim textu zohlednit.

4. Schvaleni textu Zasad radou/
zastupitelstvem

PIné znéni Zasad je vzdy schvalovano formou
usneseni zastupitelstva.

5. Aplikace vzorovych smluv
o vystavbé a smluv o spolupraci

Po schvéleni Zasad zastupitelstvem je nasledné
ddlezité, aby Zasady byly v praxi fungovani
obce kvalitné aplikovany. Je potrebné, aby
jednani s investory o konkrétni podobé smluv
vedlo k zamyslenym dlsledkdm, tj. aby byly

uzavirany smlouvy, jejichz prostfednictvim
se obec s investory dohodne na rozumné
spolupraci a podobé zaméru a (finanénimu
nebo vécnému) pinéni, které investor obci
poskytne. Smluvni vzory obsahuji pouze
urcita voditka pro uzavfeni konkrétni smlouvy,
u jejiz pfipravy proto mGzeme doporucit, aby
na strané obce stal zkuSeny pravnik.

— -
o
W



Investor sam aktivné oslovi ur¢eného
koordinatora, kterym muzZe byt napf.
vedouci nékterého odboru, pfipadné
koordinator pro UcCely Zasad zfizené
pracovni skupiny.

Obec také sama oslovuje ty investory, ktefi
ji sami aktivné neoslovili, jakmile se dozvi

o navrhu investora na zménu Uzemniho
planu, oznameni o zahajeni Uzemniho nebo
spolecného fizeni.

Koordinator pozada investora
o podklady tykajici se jeho zaméru, napfr.
o architektonickou studii.

Koordinator nasledné informuje o zaméru
investora prislusny vybor zastupitelstva
(nebo pracovni skupinu sloZenou

ze zastupcd relevantnich odbort), ktery

na svém jednani, jehoz se investor zucastni,
zformuluje podminky a poZzadavky
samospravy obce k zaméru investora.
Cilem je, aby investor vSechny dllezité
podminky a pozadavky obce k jeho zaméru
mohl zapracovat do dokumentace stavby.

Upravenou verzi dokumentace

se zapracovanymi poZadavky obce

a taképrislusnych provozovatell a spravct
verejné dopravni a technické infrastruktury
investor predlozi koordinatorovi, ktery
iniciuje jednani, na kterém budou
konkretizovany zavazky investora a obce,
které budou zapracovany do navrhu
smlouvy, o jejiz dalSich podminkéach vcetné
podoby plnéni investora budou spolu strany
dale jednat.

Konecné znéni konkrétni smlouvy
s investorem by mélo schvalovat vzdy
zastupitelstvo obce.



Oznami zamér stavét

nebo se mésto dozvi o zaméru a informuje
investora o zasadach

Koordinator seznami
investora se zasadami

Koordinator svolava
pracovni tym

Pracovni tym + Investor

koordinace

Schvaluje Zastupitelstvo mésta

Smlouva o spolupraci
Smlouva o investi¢nim prispévku

Investor dopracuje DUR



Jde o variantu vySe uvedeného procesu
(od bodu ¢. 4. a dale), kdy samosprava obce
spolu se svymi organy a zastupci relevantnich
odborl své podminky a poZadavky k zaméru
investora  vyjadfi  formou  souhrnného
stanoviska, které se zapracuje do navrhu
smlouvy a podle ného? investor pfipravi nebo
upravidokumentacistavby. Cilem souhrnnného
stanoviska je zabranit vydavani jednotlivych,
vzajemné odporujicich stanovisek jednotlivych
samospravnych organli obce a dalSich subjekt(,
napf. obchodnich spolecnosti zaloZzenych obci
vlastnicich vefejnou infrastrukturu a podobné.

Souhrnné stanovisko nenahrazuje:

souhlas obce coby vlastnika dle § 184a
Stavebniho zakona,

stanovisko v procesu pofizovani
regulacniho planu dle § 61 an.
Stavebniho zakona,

stanovisko dle 8§ 86 stavebniho zakona (tj.
nejedna se ani 0 zavazné stanovisko dle §
4 odst. 2 pism. a) Stavebniho zdkona, ani
o stanovisko vlastnika verejné dopravni
a technické infrastruktury).

Souhrnné stanovisko pouze shrnuje vSechny
pfipominky samospravy obce ke konkrétnimu
zaméru investora.

V praxi je vhodné vytvofeni pracovni skupiny
posuzujici zamér investora a formulujici
pfipominky v souhrnném stanovisku - Gcast
dotcenych orgdnu statni spravy vykonavajicich
samospravnou pusobnost je neformalni.
Nicméné stanoviska poskytnout mohou, takovy
postup neni protipravni.

V prfipadé mést clenénych na méstské casti
Ci obvody je Zadouci je do celého procesu
efektivné zapojit a zajistit jejich Ucast
a vyjadreni - zejména pokud mohou v pfipadé
nékterych investi¢nich zdmérd jednat za mésto
v Uzemnich a stavebnich fizenich coby uUcastnik
Fizeni.




A Typicky obsah Zisad
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Zasady budou ve vétsiné pripadii obsahovat zejména:

Uvod / preambuli

Nezbytnou soucasti kazdych Zasad spoluprace
s investory je preambule, ve které obec vysvétli,
proc¢ Zasady vibec pfijala a k ¢emu maji slouzit:

* obec Celi zvysujicim se narokdim
na zajisSténi verejné infrastruktury,

* z jakych dokumentl vyplyva rozvoj
vefejné infrastruktury obce,

° co je cilem Zasad,

° na jaké ¢asti uzemi obce bude
podle Zasad postupovano, pokud
by se nemély vztahovat na celé Uzemi

* jaké druhy investi¢nich zamér budou
podléhat investi¢nimu pFispévku

* jaké druhy smluv budou dle Zasad
uzavirany obci s investorem

Déle je vhodné, aby Zasady obsahovaly jasné
prohlasSeni, Ze postup dle Zasad neznamena
souhlas se zamérem investora, ani nenahrazuje
uzavfeni prislusné smlouvy s investorem,
a nenahrazuje ani spravni Fizeni nutné pro
umisténi a povoleni investicniho zaméru.

Dulezité je také uvedeni z ¢eho bude obec
vychazet pfi uzavirani smluv s investory (kromé
Zasad) a odkaz na usneseni zastupitelstva
obce, kterym byly Zasady schvéleny.

Definici pouzivanych pojm(

Zasady by mély definovat pojmy, s nimiz pracuiji.
Neni smyslem této Casti opisovat definice
z platnych préavnich predpisl. Podstatné vsak
bude definovat pFinejmensim nasledujici
pojmy:

* stavba (zamér), na kterou Zasady
dopadaji

* investor - stavebnik stavby vymezené
v Zasadach. Z definice Ize vyjmout urcité
okruhy osob - nap¥. pfispévkovych
organizaci zfizenych obci,

* investi¢ni pFispévek - finan¢ni pInéni
investora uskutecnéné za Ucelem
pokryti ndklad na v Zasadach
vymezeny Ucel (vefejna infrastruktura
a/nebo verejné sluzby), sazba a zplsob
vypoctu investi¢niho pfispévku

* nepenézni plnéni - moznost poskytnuti
vécného pInéni zcela nebo z&asti
nahrazujici finan¢ni plnéni

* druhy smluv, které podle Zasad bude
obec s investorem uzavirat a, jejichz
vzory mohou byt pfilohou Zasad

Vymezeni situaci, na které
se Zasady vztahuiji

Souvisi s vymezenim staveb (zdmérU) investora
- napf. pokud chce obec zajistit vystavbu
matefskych Skolek a zakladnich Skol, musi
z logiky véci Zasady dopadat na bytovou
vystavbu. VétSina obci své zadsady nicméné
v principu vztahuje na veSkerou komercni
vystavbu, at jiz bytovou vystavbu, tak vystavbu
administrativnich budov, ¢i logistickych nebo
vyrobnich aredll, protoze vSechny tyto stavby
generuji tlak na vystavbu nebo Udrzbu verejné
infrastruktury. Vymezeni musi vychazet
z deklarovanych potfeb obce, tj. jakou vefejnou
infrastrukturu potfebuje obec zajistit nebo
posilit, jaké verejné sluzby chce rozsifit, jaké
vlivy zdméru na okoli hodld kompenzovat.
Pozadavky obce by mély byt fadné odivodnény,



a to odkazem na program rozvoje obce (nebo
obdobny dokument), Uzemné analytické
podklady, Uzemni plan &iregulacni plan, a nebo
studie a odhady. Podrobné odlvodnéni nemusi
byt soulasti samotnych Zasad, obec by jej ale
v zasadé méla mit k dispozici.

Vymezeni Ize provést dvéma zpUsoby:

Zasady dopadaji na kazdou novou vystavbu
v rozvojovych plochach obce a napf.
na dostavbu v prolukach (tak, jak jsou
vymezeny v Uzemnim planu).

Zasady dopadaji jen na urcité druhy nové
vystavby (pfipadné jsou zaméry vymezené
kombinaci nékolika kritérif):

stavby pro bydleni, polyfunkéni
budovy kombinujici bydleni a sluzby,
administrativni budovy, vyrobni haly,
sklady, apod.;

zaméry od urcité velikosti hrubé
podlazni plochy (HPP);

zaméry vyzadujici zménu Uzemné
planovaci dokumentace, pofizeni
Uzemni studie, posouzeni EIA;

zaméry umistované na urcité ¢asti uzemi
obce;

Obec by prostfednictvim Zasad neméla branit
vystavbé, naopakjivita, ale zajasné stanovenych
podminek uvedenych v Zasadach. PFipadné
odchylky od postupu uvedeného v Zasadach
musi byt odlvodnény. Obec nemUZe investora
nutit k uzavieni smlouvy, ze strany investora
jde o dobrovolny postup, protoze by mél byt
ve svém dUsledku vyhodny i pro néj. Pfipadna
pohriizka obce, Ze obecni Urad (ktery muze
byt soucasné pfislusSnym stavebnim Ufadem)
bez smlouvy s investorem nepovoli investi¢ni
zameér, by byla protipravni. Obec nesmi takto
zasahovat do vykonu prenesené plsobnosti.

Pouze v pfipadech, kdy investor a) potfebuje
uzavrit smlouvy s obci coby vlastnikem verejné
dopravni a/nebo technické infrastruktury (8 86
stavebniho zadkona), nebo b) potfebuje souhlas
obce coby vlastnika pozemku nebo stavby
(8184a Stavebniho zadkona), je k uzavieni
smlouvy s obci do znacné miry ,nucen”, nebot
bez souhlasu obce svlj investicni zamér
nemuZze realizovat.

Je v zajmu obce, aby s investorem zacala
vyjednavat v Uvodni fazi pfipravy jeho zaméru,

tedy jeSté pred podanim Zzadosti o zménu
Uzemniho planu, pokud ji jeho realizace
vyzaduje, nebo pfed podanim zadosti o vydani
Uzemniho rozhodnuti. Obec pomoci Zasad
vytvari takové pozitivni prostfedi pro investice
v obci, kdy investofi sami chapou vyhodu
spoluprace s obci a sami se na ni aktivné
v takto rané fazi obraceji. Je v zajmu obce
oslovovat i ty investory, ktefi se sami na obec
neobratili a informovat je o existenci Zasad
a postup podle nich jim doporucit. Obec
musi v Zasadach definovat, koho ma investor
oslovit, s kym jednat, jaké dokumenty predloZit,
kdy bude zamér projednan organy obce atp..
V Zasadach neni nutné stanovit konkrétni Ihtty
pro jednotlivé kroky obce nezbytné k uzavfeni
smlouvy, ale v rdmci principl predvidatelnosti
a transparentnosti je vhodné, aby mél investor
predstavu, jak dlouho miZe jednani o uzavreni
smlouvy trvat a jaka je navaznost jednotlivych
krok{ obce.

Obec miZe po investorovi pozadovat za zménu
uzemniho planu nebo za umisténi jeho zdméru
tzv. investicni pfispévek. Jeho sazba musi
byt primérena a také oddvodnénda napriklad
naklady na zajiSténivefejné infrastruktury nebo
vefejné sluzby. Pravni predpisy nezakazuji
dohodu mezi obci a vlastniky pozemkd, v niz



se vlastnici pozemk( zavazi financné prispét
obci na vybudovani infrastruktury.

Z dosavadnich zkuSenosti jiz vime, Ze:

investi¢ni pfispévek neni mistnim
poplatkem dle zakona €. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich,

investi¢ni pfispévek neni ani ,mistni”
dani (neexistuje zakon, ktery
by takovouto dan upravoval);

investi¢ni prispévek je smluvnim
plnénim, které obec mize pozadovat.

za investicni pFispévek nelze pokladat
zpoplatnéni pfipojeni k vodovodu

Ci kanalizaci ve smyslu § 8 odst. 5
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich;

Soucasti Zasad je také stanoveni Ucelu,
na jaky ma byt pouZit, a to prostou deklaraci
v Zasadach, podle které se investicni prispévek
pouzije pouze na Uhradu vybudovani nové
Ci udrzby stavajici verejné infrastruktury
Ci zajisténi vefejnych sluzeb, zejména v misté
a Case spojeném s realizaci samotného zaméru
investora.

Zasady mohou také urcit fond zfizeny obdi,
jehoz je investicni pfispévek pFijmem, a ktery
je urcen na financovani verejné infrastruktury
nebo sluzeb, pripadné k tomu zfidit konkrétni
vydajovou polozku, napf. program rozvoje
vefejné infrastruktury.

Podstatné pak je, aby Zasady obsahovaly
zakladni  sazbu investicniho  pfispévku
a pripadné jeji varianty a zplsob vypoctu
vysledné vysSe investi¢niho pfispévku. Nejcastéji
se mUzeme setkat s tim, Ze se stanovena sazba
investicniho pFispévku vypocitava jako ndsobek
prislusného poctu m2 hrubych podlaznich
ploch investi¢niho zaméru. To, co se do hrubé
podlazni plochy zapocitava, a co naopak nikoliv,
musi byt jednoznacné definovano v pojmech.
Nékteré ze Zasad vysi investi¢niho pfispévku
odvozuji od cisté podlahové plochy zaméru,
dalSi se zastavéné plochy zaméru, pfipadné
je mozné zvolit odlisSny zpUsob vypoctu pro
bytové jednotky a nebytové prostory. Zasady
by také mély stanovovat splatnost investicniho
prispévku, kterd se bézné vaze k pravni moci
Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho
povoleni. Splatnost Ize v konkrétnim pFipadé
upravit podle dohody smluvnich stran.

Obec se mUZe zavazat jen k plnéni v ramci
samostatné plsobnosti. Obec se miZe zavazat
k:

¢inénfi krok( k vydani zmény izemniho
planu pozadované investorem -
nemUZe se zavazat k vydani tzemniho
planu o konkrétnim obsahu, protoze
do procesu porizovani vstupuji dotéené
organy a pofizovatel v pfenesené
pUsobnosti.

poskytnuti souc¢innosti investorovi.

prevodu nemovitosti vlastnénych obci
¢i nabyti nemovitosti od investora.

Smlouva s investorem by méla vzdy
obsahovat zajisténi zavazku investora.
Zajistény mohou byt i povinnosti obce, aby
smlouva byla vyvaZzena. Stanovena muze byt
jednak smluvni pokuta, dale je mozné vyuzit
finan¢ni (bankovni) zaruku ¢&i ruceni, nebo

zajistovaci pfevod prava Ci zastavni pravo.
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A konecné

Zasady by mély obsahovat jeSté nasledujici
ustanoveni

¢ ¢islo bankovniho (obvykle
transparentniho) Uc¢tu nebo fondu,
na ktery bude pfeveden investi¢ni
prispévek (finan¢ni plnéni investora),

° Upravu pravidelného vyhodnocovani
obsahu Zasad a jejich zmén.

V pfilohach by pak Zasady mély obsahovat:

°vzory smluv s investory.
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Inspirace pro zahrnuti pozadavki
na trvalou udrzitelnost do Zasad

PFistup mésta Jihlavy, které v roce 2021
aktualizovalo svoje Zasady pro spolupraci
s investory na rozvoji verejné infrastruktury
mulzZe byt pro ostatni obce inspirativni
odstuprfiovanim vySe investi¢niho prFispévku
podle indikdtord  urbanistické  kvality
a narocnosti zaméru uvedenych v ramci
koeficientu zlepSeni. Tim mésto dava jasné
védét, jakou preferuje vystavbu v jakych
lokalitach a s jakymi parametry. Jihlava dale
v Zasadach podrobné definuje klimaticka
opatreni. Za jejich realizaci nabizi investordm
slevu z investi¢niho pfispévku, ¢imZ je motivuje
k jejich realizaci.

Cilem jihlavskych Zasad je mimo jiné ,motivovat
ktrvale udrZitelnému rozvoji mésta a podpofit jeho
kompaktni rozvoj a ndslednou funkini sprdvu,
z tohoto duvodu je navrZena i odstupriovand
vyse investicniho prispévku, a to dle indikdtor(
urbanistické  kvality a ndrocCnosti zdmeéru.
Ze zamer( vyZadujicich poskytnuti investicniho
pfispévku jsou pak vyjmuty stavebni upravy
stdvajicich objektd, pri nichZ dochdzi ke zméné
vyuZiti bez vzniku novych podlazZnich ploch. Timto

zplsobem je podporena adaptabilita jednotlivych
domu i urbanistické struktury.”

VySe investi¢niho pFispévku se pak stanovuje
na castku odpovidajici nasobku prislusného
poctu m2 hrubé podlazni plochy, ke kterym
bylo wvydano pravomocné  rozhodnuti
0 umisténi nebo povoleni pro investi¢ni zamér
a Castky 1 000 K¢ a koeficientu zlep3Seni (k).
Koeficient zlepSeni (k) hodnoti urbanistickou
kvalitu zaméru. Pfi jeho vypoctu se vychazi
z nasledujicich 10 indikator(:

* poloha v ramci mésta

» dochazkova vzdalenost k zastdvkam
MHD

* urbanisticka struktura
* podlaznost
* hustota obytné zastavby (pocita

se v pfipadé, Ze jsou vymezovana nova
vefejna prostranstvi)

Inspirace pro zahrnuti pozadavkt na trvalou
udrzitelnost do Zasad

* feSeni parkovani

* feSeni cyklodopravy (neuplatfiuje
se v pripadé rodinnych domu)

* aktivni parter

¢ individudlni hodnoceni kvality projektu
Komisi pro architekturu a urbanismus

* zameéstnanost (posuzuje se u nebytovych
projekt()

U kazdého indikatoru jsou uvedeny jednotlivé
varianty parametrd zdméru a k nim je prirazen
diléi koeficient. Vysledny koeficient zlepSeni
(k) je souCinem vSech v tabulce uvedenych
dil¢ich koeficientd. Pro vypocet koeficientu
mésto poskytuje vypoctovou tabulku, kterd
je pfilohou €. 4 Zasad.

Mésto Jihlava v ramci svych Zasad vyuziva
pojem  klimatické  opatfeni.  Klimatickym
opatfenim se podle jihlavskych Zasad rozumi:
~Zvysend investice investora v rdmci realizace jeho
investiéniho zdméru do opatreni vyuZivajicich
napr. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuZivajicich
destovou vodu, opatreni v oblasti méstské zelené,
a to nad rdmec poZadavk( prdvnich predpisi
a platného dzemniho pldnu mésta Jihlavy.
Klimatickd opatfeni maji za cil sniZit energetickou
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ndro¢nost  provozu  investicniho  zdméru,
rozvijet plochy verejné zelené a vodnich ploch,
nebo sniZovat spotfebu upravené pitné vody
a adaptovat tak tzemi mésta Jihlavy na zménu
klimatu.”  Klimatickym  opatfenim  podle
jihlavskych Zasad mUze byt:

0. hospodareni s vodou

|. opétovné vyulZiti Sedé vody v provozu
nebo kofenové Cisticky

Il vyuZiti desStové vody v provozu nebo
realizace destové zahrady

h. prdce s energiemi

|. energetickd efektivnost = minimdiné
pasivni standard

/I energetickd sobéstaCnost = aktivni
standard  (Cdstecné pokryvd  svou
spotfebu / zcela pokryvd svou spotfebu,
oboji bezuhlikové technologie)

c. adaptacni opatreni

|. opatfeni k minimalizaci povrchového
odtoku (propustné povrchy, retencni
objekty, vegetacni stfechy a stény,

obnova/tvorba prirodé blizkych vodnich
ploch)

/I zajisténi adaptability zastavéného tzemi
(tvorba funkcnich prvkd sidelni zelené,
revitalizace stdvajicich ¢i  realizace
novych funkcnich propojeni existujicich
ploch  zelené,  prvky  podporujici
biodiverzitu)

/Il opatfeni na sniZovdni rizik spojenych
s teplotou a kvalitou ovzdusi (vysadba
stromd s nadstandardnimi podminkami
pro prosperitu stromd, tzn. strukturni
substrdty, svedeni destové vody apod.;
zastinéni  budov a oken; realizace
vegetacCnich a bilych strech, ochlazovdni
prostrednictvim vodnich prvki - jezirka,
mokrady, apod.)

d. certifikace budovy (certifikdty: BREEAM,
LEED, SBToolCZ, WELL, pfipadné jiny pri
doloZeni metodiky a ovéreni)

Konkrétni klimatickd opatreni budou predmétem
dohody mezi investorem a méstem Jihlava
ve Smlouvé o vystavbé.”

Plati pak, Ze v pfipadé, kdy soucasti
investicniho zaméru bude klimatické opatfeni,

Inspirace pro zahrnuti pozadavkt na trvalou
udrzitelnost do Zasad

mUZe Rada mésta Jihlavy rozhodnout
0 poskytnuti slevy investorovi ve vysi 0 - 25
% investi¢niho pfispévku s tim, ze: ,Konkrétni
vySe této slevy musi zohledriovat pomér mezi
parametry investi¢cniho zdméru (poltu m2 HPP
investicniho zdméru) a parametry investorem
vybudovaného klimatického opatreni. Investor
dokladda investici do klimatického opatreni
statutdrnimu méstu Jihlava informaci v technické
zpravé zpracované odpovédnou osobou. Ovéreni
realizace klimatického opatrfeni dle dohodnutych
parametrti  probéhne pfi kolaudaci nebo
po ozndmeni o uZivdni investiniho zdméru.
Po ovérfeni realizace klimatického opatifeni bude
investorovi na jeho vyzvu poskytnuta Cdstka
odpovidajici slevé z investi¢niho pFispévku.”



Nékdy oponenti hovofi dokonce o “vypalném”.
Jde o smluvni plnéni, uhrazeni investi¢niho
pfispévku je dobrovolné. Tvrzeni o ,dani”
Ci ,vypalném” neni pravdivé. Investi¢ni pFispévek
neni ani mistnim poplatkem, ani zaddnou ,dani".
Nejedna se totiz o zdkonem stanovenou a pravné
vynutitelnou platbu do vefejného rozpoctuy,
kterd je neekvivalentni a neucelova. Investicni
pfispévek neni ani vypalnym, nebot v takovém
pfipadé by se obec musela dopustit trestného
¢inu vydirani, spocivajici v pfinuceni druhého
néco konat za poufziti nasili nebo pohridzkou
nasilim ¢i jinou tézkou Ujmou.

Nezapominejme ovSem, Ze podstata Zasad
spociva v kompenzovani ¢asti nakladd obce
na zajisténi odpovidajici verejné infrastruktury
(v€etné oprav) a verejnych sluzeb. Obec
navic musi byt schopna od0vodnit vysi
poZadovaného investicniho pfispévku, obvykle
odkazem na ceny vybudovani &i oprav verejné
infrastruktury ¢i zajiStovanych vefejnych sluzeb
(tyto obvykle prokazuje uzavfenymi smlouvami
na srovnatelna pinéni).

Investi¢ni pfispévek se v obcich, které se rozhodly
jej pozadovat od investor(, pohybuje v rozmezi
500 az 2000 K¢ za 1 m2 hrubé podlazni plochy
investicniho zaméru. Obvykle jsou zpoplatnény
jen nékteré a zejména komercni investicni
zaméry  vyznamnéji  zatéZujici  vefejnou
infrastrukturu a vefejné sluzby (napfiklad
rodinny ddm urceny pro bydleni obvykle
zpoplatnén neni). A ve vysledku jsou tyto castky
pro investory relativné nizké. Cilem neni odradit
investora, ale ziskat casteCnou kompenzaci
za dodateCnou zatéz verejné infrastruktury
a verejnych sluzeb. Investofi je také mohou
promitnout do cen nemovitosti. Obvyklé jsou
také podminky kladené obci, v jejichz dlsledku
Ize vySi investi¢niho pfispévku snizit, napfiklad
kdyZ investor realizuje vystavbu pasivniho domu
splhujiciho ekologické standardy na tento typ
stavby. Problémem pak ¢asto neni samotna vyse
investi¢niho pFispévku, ale jeho splatnost - ¢im
pozdéjSi splatnost, tim mensi zatéz pro investora.

Naopak. Zasady mohou vést ke snizeni cen
bydleni, protoze diky dobfe fizené spolupraci

investora s obci muizZe dojit k urychleni
predprojektové pfipravy, ¢imz ve svém dUsledku
mohou povolovaci procesy probéhnout rychleji
a hladce, a zbytecné tak neprodrazuji vystavbu.
Navic uhrazeny investicni pFispévek obec
obvykle pouzije k Uhradé nakladd na verejnou
infrastrukturu a sluzby v misté realizace
investicniho zdméru, coZ zvySuje samotnou
atraktivitu lokality.

Obec nesmi ani pfi jednani a uzavirani smluv
s investory nikoho diskriminovat a musi
jednat predvidatelnym zplsobem. Potvrdila
to i judikatura Ustavniho soudu CR. Takového
jednani muUZe obec dosdhnout jen tehdy,
pokud vytvofi psana pravidla - Zasady obce pro
spolupraci s investory - ktera zverejni a nasledné
podle nich s investory sama jedna.

Soulad Zasad samotnych se zakonem v pripadé
téch ficanskych potvrdilo Ministerstvo vnitra,
které  prezkoumava zadkonnost aktl obce

YT

také soudni rozhodnuti, ktera potrzuji platnost




A Nejéastdjsi namitky proti Zasadim

smluv sjednanych na zakladé obci vydanych
Zasad pro spolupraci s investory nebo Zasad
pro vystavbu.

nJedna se o omezeni vystavby
ve méstech”

Vypujc¢ime si vysvétleni naméstka primatorky
méstajihlavy, panaVitaZemana:, Zasady nemaji
omezovat vystavbu, uvédomujeme si, Ze mésto
stavi pfevazné developer. Pokud ale budeme
stavét bez vnimani podstaty slova udrZitelnost,
proporcionalita mésta, prestanou fungovat
urbanni systémy, konkurenceschopnost mésta,
edukace. Diskuzi o Zasadach chceme navést
zejména ke spolupraci vedouci k udrzitelnosti
a proporcionalité mést.”
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Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

Obec je povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Uzemi a chranit
vefejny zajem. Obec dba o rozvoj transformacnich, rozvojovych
a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich lokalit. Dlsledkem stavebniho rozvoje
je zvySovani zatéZe Uzemi obce, které vyvolava poZadavky na zajisténi
odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti, vefejnych sluzeb a vefejné
infrastruktury, které budou slouzit stavajicim obyvatellim obce i novym
obyvateldm a uZivatellim téchto investi¢nich zadméru.

Tyto Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury obce
(dale jen ,Zasady") kladou ddraz na rozvoj verejnych prostranstvi véetné
vefejné zelené, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury vcetné
staveb a zarizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni
obfanské vybavenosti. Rozvoj dalSi vefejné infrastruktury obce vyplyva
z aktualniho znéni Strategického planu rozvoje obce.

U¢elem t&chto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi obci a jednotlivymi
investory a poskytnout zakladni ramec pro jednani o umisténi investicnich
zdmérl na Uzemi obce za transparentnich a nediskriminacnich podminek.
Zasady tedy cili na zrychleni procesu realizace investi¢nich zaméru a kladou
ddraz na koordinaci a feseni pripadnych nesouladnych postoji dotcenych
stran jiz ve fazi pfedprojektové pfipravy. Investofi by proto méli vstupovat
do jednani's obci co moZna nejdfive, tj. jeSté pfed podanim Zadosti o zménu
uzemniho planu nebo o vydani Uzemniho rozhodnuti ¢i souhlasu.

Spolelny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci stran s cilem
stanovit smysluplnou, spravedlivou a odlvodnénou spolulcast investor(
na vytvareni odpovidajicich podminek pro kvalitni prostfedi obce. Jedna
se zejména o spolulcast na zvySenych nakladech obce na verejnou
infrastrukturu vyvolanych investicnimi zaméry, feseni deficitld verejné

infrastruktury a vefejné vybavenosti a zajiSténi udrZitelného rozvoje
a ochrany zajmud obyvatel. Pfedmétem Zasad je dale spoluprace stran
v rdmci pfipravy a realizace investi¢niho zaméru vyZzadujictho Zménu
uzemniho planu.

Tyto Zasady a z nich vyplyvajici smluvni vztahy nezakladaji pravo investora
na uzavreni pfislusné smlouvy v rozporu s urbanistickymi principy Obce,
které budou vzdy v konkrétnim smluvnim vztahu obci deklarovany. Je proto
véci kazdého investora, aby se pfed samotnym rozhodnutim o ziskani
pozemku a realizaci svého investicniho zaméru seznamil s pfisluSnymi
limity dané lokality a poZadavky obce.

Obec postupuje podle téchto Zasad na vSech plochach nachazejicich
se na jejim Uzemi.Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni Fizeni
Ci jiné fizeni dle pfislusnych pravnich predpisU, které musi byt pro umisténi
a povoleni investi¢niho zaméru investora vedena dle platnych a ucinnych
pravnich predpisQ.

Zastupitelstvo Obce svym usnesenim C..... ze dne..... (dale jen ,Usneseni),
schvalilo tyto ,Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné
infrastruktury Obce z dlvodu zvySovani narokd na verejnou infrastrukturu
v€etné obcanského vybaveni a na verejné sluzby vyplyvajicich z nardstu
hrubych podlaznich ploch zdmér( na Uzemi Obce a také s ohledem
na naplfiovani klimatickych cild Obce.
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Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

Zasady stanovi jednotna pravidla, podle kterych probiha spoluprace
s investory v radmci realizace investi¢nich zdmérd. Od pravidel stanovenych
v téchto Zasadach se obec nebude bezdldvodné odchylovat. Tim je a bude
zajiSténa co nejvysSi mozna mira predvidatelnosti jeho postupu pro
Investory.

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zakladé projednani
Investi¢niho zdmeéru mezi obci a investorem, jehoz vysledkem je uzavreni
Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim pFispévku nebo Memoranda
o spolupraci; jednani stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci, Smlouvy
o investi¢nim prispévku nebo Memoranda o spolupraci pfitom probiha
na zakladé predem stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou
verejné a volné dostupné Siroké vefejnosti na webovych strankach Obce.

Investor vstupuje do jednani s Obci dobrovolné, nebot ma v jeho zajmu
nalezeni dohody s obci na parametrech investicniho zaméru a zejména
zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Vefejnych sluzeb v lokalité.

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s investory vcetné miry
zavaznosti postupu dle téchto Zasad. Na obdobné investi¢ni zdméry
jednotlivych investorl se pouZiji stejna pravidla. VGci vSem investoriim
bude postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel dle téchto
Z3sad.

Obec vystupuje v jednani s investorem vyhradné v rozsahu své samostatné
pUsobnosti a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich
organl v ramci pripravy a realizace investi¢niho zaméru.

PInéni investora bude alokovano na kompenzaci zvysSenych nakladd
na Verejnou infrastrukturu a Vefejnou vybavenost zejména v uUzemi

a lokalité, vyvolanych investi¢nim zamérem.

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané
platnou legislativou. Neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak, pak plati:

kazdy porizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2
odst. 2 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen ,stavebni
zakon"). Za investora se dle téchto Zgsad nepovazuje:

Obec, prispévkové organizace zfizené obci a obchodni spole¢nosti,
ve kterych ma obec vylu¢nou nebo vétSinovou majetkovou Ucast;

kraj a pfispévkové organizace zfizené krajem;
stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.
se rozumi

kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny
bytovy a nebytovy prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrzovacich
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praci nevyZadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni ve smyslu §
103 stavebniho zakona, na Uzemi Obce.

Déleni ¢i scelovani pozemkd, popf. soubézna vystavba souvisejici
dopravni a technické infrastruktury za ucelem pfipravy téchto
pozemkl k umistovani rodinnych doma ¢i staveb pro rodinnou
rekreaci.

se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zakona
rozumi dopravni a technicka infrastruktura, obanské vybaveni a vefejné
prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Vefejna
infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové
nebo Upravy stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez
které nelze investi¢ni zdmér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

se dle 8 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpist, rozumi sluzby, které obec poskytuje pfi péci
o vsestranny rozvoj svého Uzemi a o potreby svych obcanl a ochrané
vefejného zajmu tj. napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura,
doprava, vefejny prostor a. j.

serozumifinan¢niplnéniinvestorauskutecnéné
za UCelem pokryti ¢asti nakladd na novou verejnou infrastrukturu
nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou investicnim zamérem definovanym
ve Smlouvé o vystavbé nebo ve Smlouvé o spolupraci a poskytnuti
investi¢niho prispévku, uzavfenou mezi investorem a obci. Investi¢ni
prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zadkona ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

se rozumi vécné, nepenézni plnéni investicniho
pfispévku investorem. Nepenéznim plInénim investicniho pfispévku
mohou byt budovy pro zakladnia matefské Skoly, budovy pro zdravotnické
a socialni zafizeni a sportovni budovy, hFisté Ci jina verejna infrastruktura

Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

ve smyslu 8 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona, k jejichz vystavbé
se podle podminek ¢&i poZadavkl Obce investor zavaze. Investorem
vybudované stavby a zafizeni predstavujici Nepenézni plnéni mohou
byt podle konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci
nebo smlouvy o investicnim pfispévku prevedeny do vlastnictvi Obce,
ovSem pouze se souhlasem zastupitelstva Obce s prevodem takovych
nemovitosti. Nepenéznim plnénim mohou byt téZ napf. organizace
architektonickych soutéZi v souladu se soutéznim fadem Ceské komory
architektd, vystavéné byty prevedené do vlastnictvi Obce i jind nemovita
¢i movitd véc, na které se Obec s investorem ve smlouvach dohodne.
Hodnota nepenézniho plnéni je ve Smlouvé o vystavbé stanovena
fixni ¢astkou dle odborného odhadu nakladové ceny, zpracovaného
odhadcem nebo znalcem. NepenézZnim plnénim neni zavazek investora
podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici vefejné dopravni
Ci technické infrastruktury, bez které nelze investi¢ni zdmér realizovat
ve smyslu 8 88 stavebniho zakona.

se rozumi smlouva uzaviena mezi investorem
a obci dle § 1746 odst. 2 zak. ¢ 89/2012 Sb., Obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Obcansky zakonik”) tehdy, kdy
investi¢ni zamér investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zakona
takové poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
Ze jej nelze bez vybudovani pFisluSnych novych staveb a zafizeni nebo
Upravy stavajicich realizovat. Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vzdy
zavazek investora se finan¢né podilet na vybudovani ¢i Upravé verejné
dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro investicni zamér
dle 8 88 stavebniho zakona. Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je dale
zavazek Obce a poskytnout investorovi v rdmci samostatné pUsobnosti
soucinnost s umisténim jeho investicniho zaméru a zavazek investora
poskytnout obci investi¢ni pFispévek a/nebo nepenézni plnéni. Vzor
Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.
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se rozumi smlouva uzaviena mezi
Investorem a obci dle 8 1746 odst. 2 ObZanského zdkoniku v pfipadé,
Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupraci. Pfedmétem smlouvy
o investicnim prispévku je zavazek obce poskytnout Investorovi v ramci
samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru
a zavazek Investora poskytnout obci Investi¢ni pfispévek.

se rozumi smlouva uzaviend mezi
investorem a obci dle 8 1746 odst. 2 Obcanského zakoniku v pfipadé
Zmény UP. PFedmétem Memoranda o spolupréci je zévazek Obce
poskytnout v rdmci jeho samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost
k tomu, aby byl ndvrh na Zménu UP schvalen. Obec se v rémci spoluprace
nemUZe zavazat k tomu, Ze bude Zmé&na UP v jakékoliv konkrétni podobé
pfijata. Timto zavazkem neni jakkoliv dot¢eno svobodné rozhodovani
zastupitelstva Obce o navrhované Zméné UP, zejména tim neni dotéena
jeho povinnost pfed vydanim Zmény UP ve smyslu § 54 odst. 2 stavebniho
zékona ové¥it, Ze Zména UP neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
Uzemnim rozvojovym planem, s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem feSeni rozpord a se stanovisky dotcenych organd
nebo stanoviskem krajského Uradu kraje. Vzor Memoranda o spolupraci
je nedilnou soucasti téchto Zasad.

se rozumiZména Uzemniho planu, kterou je nové vymezena
zastavitelna plocha k zastavéni a/nebo ktera z divodu zmény funkéniho
vyuziti nebo podminek prostorového usporadani plochy umoziuje
zvy3Seni intenzity zastavéni plochy a/nebo Navy3eni HPP.

se rozumi narlst m2 HPP realizovatelnych v plo3e,
které se Zména UP tyka.

se rozumi Ih(ta do konce tretiho
mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, v némz

Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spolecné povoleni
Investi¢niho zaméru, nebo

nabude Ucinnosti vefejnopravni smlouva o provedeni stavby
Investi¢niho zaméru, nebo

nabude préavnich Ucinkd souhlas s provedenim ohlaSeného
Investi¢niho zdméru, nebo

Investorovi vznikne pravo provést Investicni zamér na zakladé
oznameni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného
inspektora.

V pfipadé uzavFeni Memoranda o spolupraci ke Zméné UP se splatnosti
investicniho prispévku rozumi lhdta do konce Sestého meésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz nabude U¢innosti Zména
Up.

V odlvodnénych pfipadech mize Obec s Investorem dohodnout jinou
lhdatu splatnosti Investi¢niho prispévku, obvykle v pripadé, Ze bude
sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni.

(dale jen ,HPP") se rozumi soucet ploch
vymezenych vné&jSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy
kromé otevienych a ¢astecné otevienych casti (balkony, lodzie, priichody,
stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem
se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad Urovni podlahy.
Do vypoltu HPP se nezapocitavaji plochy technickych a pomocnych
prostor a objektl technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro Ucely
stanoveni investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklept a dale
plocha garazi, pokud je jejich uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi
verfejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stanina ném zpoplatnéno
(ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucasti investi¢niho zdméru.



a Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory

na rozvoji verejné infrastruktury

se ve vztahu k Investi¢nimu zaméru
uvedenému v Cl. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku,
kterou je mozné dle regulativi Uzemniho pldnu vyuZit pro umisténi
jednotlivych staveb.

DalSi postup podle téchto Zasad bude stejny pro oba uvedené pfipady.

Investor predloZi obci pfedbé&znou verzi projektové dokumentace, ¢imz

se rozumi zvy$end investice se rozumi napf. studie stavby (architektonicka studie), ktera pfedchazi

investora v ramci realizace jeho investicniho zdméru do opatfeni
vyuzivajicich napf. obnovitelnych zdrojd energie ¢i vyuzivajicich destovou
vodu, opatfeni v oblasti obecni zelené, a to nad rédmec pozadavkU
pravnich predpist a platného Uzemniho pldnu Obce. Adaptacni opatreni

DUR a ze které je zFejmy koncept a dispozice zdméru, jeho tvar,
materidlové, provozni, technické a technologické feseni.

Obec svola jednani, kde seznami investora se zakladnimi pozadavky obce

a dalSich dotcenych subjektl, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit

maji za cil snizit energetickou narocnost provozu investi¢niho zameéru,
verejné infrastruktury a jejiho umisténi.

rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, a/nebo snizovat spotifebu
upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi Obce na zménu klimatu,
upfednostnovat decentralizaci odvodnovani, zajistit vhodné podminky
pro vegetaci, sdruzovat technickou infrastrukturu a zachovat prostor
pro stromy, a dale upfednosthovat propustné povrchy, extenzivni
zelené stfechy a fasady. Konkrétni adaptacni opatfeni bude predmétem
dohody mezi investorem a obci ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investi¢nim pFispévku.

Na zékladé vy3e uvedeného jednani zpracuje investor DUR a poZada
pfislusné organy samospravy a provozovatele verejné infrastruktury
o stanovisko nebo vyjadfeni. Cilem je ziskat veSkera stanoviska
a vyjadreni od pfislusnych odbord obecniho Gradu i pfipadné vlastnikl
(provozovatell) verejné infrastruktury, kterd pak umozni investorovi
upravit investi¢ni zamér tak, aby stanovisklim a vyjadienim vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi poZadavky obce, pfislusnych
provozovatell a spravcl verejné dopravni a technické infrastruktury
predlozi investor obci k odsouhlaseni. Nasledné obec iniciuje jednani,
na kterém budou konkretizovany zavazky investora a zavazky obce podle

Investor oznami Umysl realizovat svdj investi¢ni zdmér nebo poda podnét o ) o .
Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku.

ke zméné UP obce.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku, sjednané s investorem, schvaluje zastupitelstvo
obce.

Alternativné k vySe uvedenému postupu, pokud se obec dozvi o podani
investora smérujicimu k umisténi ¢i povoleni investicniho zaméru,
poptipadé o podani podnétu ke zméné UP, v takovém pripadé obec
informuje investora privodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim
jednani za Ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investi¢nim
pfispévku nebo Memoranda o spolupraci.

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pFispévku je smluvnimi
stranami uzavirana dobrovolné.
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Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

Investor predloZi obci navrh na zménu UP, ktery splfiuje pozadavky
ustanoveni 8 46 odst. 1 nebo § 55a odst. 2 stavebniho zakona.

Obec svola jednani o navrhované zméné UP. Jednani se zG&astni téZ
zéstupce investora. U¢elem tohoto pfedb&Zného jednani je upfesnéni
zékladni parametrd zmény UP a specifikace z&kladnich poZadavkd obce
a dalSich dotcenych subjektd k ni.

PFipadné upravenou verzi navrhu na zménu UP se zapracovanymi
pozadavky obce predloZi investor obci k odsouhlaseni. Nasledné obec
iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zavazky investora
a zavazky obce podle Memoranda o spolupraci. Vysledna podoba navrh
na zménu UP bude nasledné pFilohou Memoranda o spolupraci.

Konecné znéni Memoranda o spolupraci sjednaného s investorem
schvaluje zastupitelstvo obce. K vydani zmény UP dojde teprve po uzavieni
Memoranda o spolupraci.

Memorandum o spolupraci je smluvnimi stranami uzavirano dobrovolné.

Investicni pfispévek poskytuje kazdy investor, jehoZ investi¢ni zamér
ma byt realizovan na Uzemiobce, vyjma ndasledujicich investi¢nich zamér.

stavba rodinného domu;
stavba pro rodinnou rekreaci;

zména dokoncené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou
rekreaci, pfi které nevznikne zadna nebo maximalné jedna bytova
jednotka;

garaz, kanceldr, dilna, drobna provozovna do ..... m2 HPP.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky investicniho pfispévku je zavazek
Investora vyjadreny ve Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku a/nebo Memorandu o spolupraci, které spolu uzavfou Investor
a Obec.

Obec stanovuje pro vypocet vySe investicniho prispévku nasledujici
Castky:

...... K& bez DPH za m2 HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zaméru;

...... KC bez DPH za m2 vyuzZitelné plochy pozemku v pfipadé
umisténi investicniho zaméru podle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto

...... K& bez DPH za m2 navy3eni HPP v pfipad& zmény UP.

Castky pro vypocet vy3e investi¢niho prispévku se kazdoro€né zvysuji
o ro¢ni miru inflace, vyjadrenou prirGstkem priimérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé Indexu
spotFebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym GFadem.

V pfipadé, Ze soucasti investi¢niho zaméru vyzadujictho uzavieni Smlouvy
o vystavbé bude Adaptacni’/kompenzacni opatreni, mlze starosta/rada
Obcerozhodnouto poskytnutislevyinvestoroviazdovyse.....KEz1Tm2HPP
investicniho zdmeéru. Konkrétni vyse této slevy musi zohledhovat pomér
mezi parametry investi¢niho zaméru (poctu m2 HPP investi¢niho zdméru)
a parametry investorem vybudovaného adaptacniho/kompenzacniho
opatreni. Investor doklada investici do adaptacniho/kompenzacniho
opatfeni obce informaci v technické zpravé zpracované odpovédnou
osobou. Ovéfeni realizace adaptacniho/kompenzacniho opatfeni dle
dohodnutych parametr(i probéhne pfi kolaudaci nebo po oznameni
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o uzivani investicniho zaméru. V pfipadé, Ze bude ovérenim zjisténo,
Ze nedoSlo k realizaci dohodnutého adaptacniho/kompenzacniho
opatreni, bude investor vyzvan k doplaceni rozdilu mezi vysi investi¢niho
prispévku urceného dle Castky v ¢l. lll odst. 3 téchto Zasad a mezi vysi
investorem poskytnutého investic¢niho prispévku.

PFedpokladana vyse Investi¢niho pFispévku je pro Ucely uzavieni Smlouvy
0 spolupraci nebo Smlouvy o investicnim pfispévku stanovena na ¢astku
odpovidajici ndsobku poctu m2 HPP (vSech objektl tvoficich Investi¢ni
zdmér) uvedenych v DUR a &astky stanovené v ¢l. IlI. odst. 3 téchto Z&sad
v K& bez DPH. V pfipadé zmén dokoncené stavby, pfi které vznikaji
nové bytové jednotky, je predpoklddana vySe investi¢niho pfispévku
stanovena pouze z po¢tu m2 HPP uvedenych v DUR, o které je navysena
HPP dokoncené stavby, a Castky stanovené v cl. Ill. odst. 3 téchto Zasad.

Konecna vySe investicniho prispévku bude stanovena jako hodnota
odpovidajici nasobku pfislusného poctu m2 HPP (vSech objekt(
tvoficich Investi¢ni zdmér) dle dokumentace pro stavebni povoleni
a Castky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad, pfipadné Castky dle &l.
[ll odst. 5 téchto Zasad, pokud se investor zavaze realizovat adaptacni/
kompenzacni opatfeni. Kone¢na vyse investi¢niho prispévku mize byt
snizena postupem dle l. lll odst. 4 téchto Zasad.

V pripadé, Ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim prispévku sjednaji jinou Ihdtu splatnosti, nez jaka
je uvedena v ¢l. | odst. 12 véty prvni téchto Zasad, pak bude konecna vyse
Investi¢niho pfispévku stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku
prislusného poctu m2 HPP (vSech objektl tvoficich Investi¢ni zamér)
dle dokumentace skutecného provedeni stavby a Castky stanovené v ¢l.
[ll. odst. 3 téchto Zasad, pfipadné castky dle ¢l. 1l odst. 5 téchto Zasad,
pokud se investor zavaZze realizovat adaptacni’/kompenzacni opatreni.
Konecna vyse investicniho pfispévku miZze byt snizena postupem dle ¢l.
[l odst. 4 téchto Zasad.

Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

V pfipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana dokumentace pro
stavebni povoleni ani dokumentace skutecného provedeni stavby, bude
konec¢na vyse Investitniho pfispévku totozna s predpokladanou vysi
investi¢niho prispévku dle ¢l. lll. odst. 6 téchto Zasad, pfipadné upravena
dle ¢l. Il odst. 5 téchto Zasad, pokud se investor zavaze realizovat
adaptacni opatreni nebo opatfeni pro zlepseni sousedskych vztah(.
Konecna vyse investi¢niho prispévku muZe byt snizena postupem dle ¢l.
[l odst. 4 téchto Zasad.

V pfipadé zmény UP se vy3e investi¢niho pFispévku pro Gcely uzavieni
Memoranda o spolupraci stanovi dle navySeni HPP (nartst m2 HPP
realizovatelnych v plo3e, které se zména UP tyka), které spociva ve:

zmeéné urcitého nezastavitelného Uzemina zastavitelné umoznuijici
vystavbu;

zméné funkcniho vyuZiti zastavitelnych ploch investora ¢i jejich
regulativi (dle platného UP) ve vztahu k cilovému vyuziti funkcnich
ploch, umozZhujici zvySeni intenzity zastavéni plochy a/nebo
navySeni HPP;

zméné regulativli prostorového a funkcniho usporadani uzemi
(dle platného UP), umoZfiujicich zvy3eni intenzity zastavéni plochy
a/nebo navyseni HPP,

a to s vyjimkou individualné posouzenych pripadd, kdy mdze byt
s ohledem na vyuZiti pfislusSného Uzemi, investicni pfispévek snizen
na navrh Rady Obce.

V pfipadé investicnich zdmérd dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad
se vySe investi¢niho prFispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku
poctu m2 Vyuzitelné plochy pozemku a ¢astky stanovené v ¢l. lll. odst. 3
pism. c) téchto Zasad v K& bez DPH.
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Pro vylouceni veSkerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pFispévek
u investi¢nich zamér( dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad v sobé
zahrnuje investicni pfispévek za umisténi investicniho zaméru, ktery
bude na dotcenych pozemcich v budoucnu realizovan.

Investor provede Uhradu dle konecné vySe penézniho plnéni investi¢niho
pfispévku do Fondu verejné infrastruktury / do programu vefejné
infrastruktury, a to ve Ih(té splatnosti dle ¢l. | odst. 12 téchto Zasad.
V pfipadé nepenézniho plnéni investi¢niho prispévku poskytuje investor
toto nepenézni plnéni az do vySe odpovidajici pfedpokladané vysi
investi¢niho prispévku a ve |hté splatnosti dohodnuté se obci dle ¢l.
| odst. 12 téchto Zasad.

Investi¢ni pfispévek je uréen zejména na kompenzaci zvySenych narokd
na vefejnou infrastrukturu a vefejné sluzby pfimo v lokalité, na niz
je investi¢ni zamér umistén.

PenézZni plnéni investi¢niho prFispévku, smluvni pokuty z Memoranda
o spolupraci, Smluv o spolupraci a Smluv o investi¢nim pfispévku i Uroky
z prodleni investor( s plnénim jejich zavazkd vici obci jsou pfijmy obce
a jsou hrazeny do Fondu vefejné infrastruktury obce / do programu
vefejné infrastruktury obce.

Postup obce podletéchto Zasad auzavienikonkrétniSmlouvy o spolupraci,
Smlouvy o investi¢nim prFispévku nebo Memoranda o spolupraci mezi
Obci a investorem je vykonem samostatné plsobnosti obce a nemize
tak zasahovat do spravnich fizeni ¢i jinych postupl vedenych obecnim
Uradem v prenesené plsobnosti pfi vykonu statni spravy.

Obec se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, ve Smlouvé o investicnim

Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury

pfispévku, nebo Memorandu o spolupraci zavaze k tomu, Ze v ramci
samostatné pUsobnosti investorovi poskytne nezbytnou soucinnost
k realizaci investi¢niho zaméru, zejména:

poskytne v samostatné puasobnosti nezbytné souhlasy
vnavazujicich spravnich Fizenich nutnych kvybudovaniinvesti¢niho
zaméru za podminky, Ze investor spini veSkeré pozadavky obce
pro vystavbu;

zachova vlastnické vztahy obce v Uzemi, ve kterém ma byt umistén
investicni zamér, k datu uzavfeni Smlouvy o spolupraci nebo
Smlouvy o investi¢nim pFispévku;

zajisti vyuziti investi¢niho pFispévku pro realizaci vefejné
infrastruktury zejména v lokalité a Case spjatém s investi¢nim
zamérem (a v ndvaznosti na toto vyuziti stanovi splatnost
investi¢niho prispévku);

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investicnim pfispévku obec pfevezme do svého vlastnictvi
nepenézni plnéni, nebo svéfi do spravy jiné pravnické osoby
investorem vybudovanou vefejnou infrastrukturu;

za podminek uvedenych v Memorandu o spolupraci poskytne
v ramci jeho samostatné pulsobnosti potfebnou soucinnost
k tomu, aby byl ndvrh na zménu UP schvalen.

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci, Smlouvé o investi¢nim
prispévku nebo Memorandu o spolupraci miZe zavazat zejména k tomu,
zZe:



a Vzor textu Zasad pro spolupraci s investory

na rozvoji verejné infrastruktury

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé
o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim prispévku;
Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamér( ¢i verejné infrastruktury

Investicni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu; Ci verejnych sluZeb obce, na které hodla obec investi¢ni pfispévek pouZzit.
poskytne obci investicni pfispévek ve formé penéZniho nebo Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva obce
nepenézniho plnéni dle téchto Zasad; na zakladé predchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

se bude financné podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach Z&sady vcetné uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankach

stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § obce

88 stavebniho zdkona, nezbytné k umisténi investicniho zaméru

za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci; Zasady nabyvaiji u¢innosti dne xx. xx. 202x.

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci & Smlouvé
o investi¢nim prFispévku prevede do vlastnictvi obce nemovité véci
v€etné investorem vybudované verejné infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé
o investicnim prFispévku vybuduje investor adaptacni/klimatické
opatreni.

Zavazky investora i obce, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci,
Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo Memorandu o spolupraci musi
byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investicnim pFispévku
anebo Memoranda o spolupraci mohou své smluvni zavazky zajistit
zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo
vymezenim odkladaci podminky podminujici plnéni zavazku investora
Ci obce urcitou pravni skute¢nosti.



& Doporuéeni na zavér 30

Vzor textu Zasad je vam k dispozici jako zakladni inspirace a vychozi material pro jejich tvorbu. Tak jako jiné vzory,
S nimiz se v praxi setkavate, neni ani tento myslen jako vyCerpavajici, univerzalné platny a pamatujici na vSechny
mozné situace a potreby, které se liSi obec od obce.

PFi tvorbé textu Zasad pro spolupraci s investory a navazujicich vzorovych smluv s investory doporucujeme
konzultovat zkuseného pravnika, ktery by obci pomohl do nich zakomponovat a zohlednit viechna specifika a
pozadavky FeSené v kontextu dané obce.

PFipojte se k m&stlim, jako je Praha, Brno, Jihlava, Pardubice, Liberec nebo Mnichovo Hradistg, Celadna ¢&i Bfeclav,
pro které jsme Zasady ve Frank Bold také pfipravili.

Objednejte si konzultaci

Dalsi informace na webu Frank Bold Advokati

Zaznam workshopu: |ak pomoci Zasad spoluprace s investory podporovat udrzitelny rozvoj
Letdk ke stazeni: Zasady jako tema pro komunalnivolby

Trend v rozvoji obci - Ceska mésta schvaluji pravidla pro spolupraci s investory

Zasady pro spolupraci s investory zajisti udrzitelny rozvoj i pro mensi mésta

www.fbadvokati.cz
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